Lippstadt / Eickelborn

Historische Altbauvilla mit vielseitigem
Nutzungspotenzial

Objektnummer: 26162010

KAUFPREIS: 320.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 300 m2 « ZIMMER: 12 + GRUNDSTUCK: 1.137 m?
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Auf einen Blick

26162010 320.000 EUR

ca. 300 m?2 M ehrfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

12 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

8 Kaufpreises

4 x Carport, 1 X Terrasse, Balkon

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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Ein erster Eindruck

Diese denkmalgeschiitzte Altbauvilla vereint historischen Charme mit einer attraktiven
Kapitalanlage. Das repr ésentative Gebaude umfasst insgesamt acht vollstandig ver mietete
Wohneinheiten und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick in zentraler Lage von
Eickelborn.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihre klassische Ar chitektur, den gepflegten dul3eren
Gesamtzustand sowie eine stabile und nachhaltig gesicherte Ver mietungssituation.

Zum Objekt gehoren ein weitlaufig angelegter Garten, ein grof3ztigiges Car port mit
Stellplétzen fur bis zu vier Fahrzeuge sowie eine ger aumige Garage mit weiteren zwel
Stellplétzen. Die zentrale Lage innerhalb des Ortes gewéhrleistet eine gute Erreichbarkeit
und bietet zugleich eine attraktive Wohnqualitat fur die Mieter.

Der Eigentimer signalisiert dar iiber hinaus grundsétzlich Offenheit fir einen Mietkauf,
sodass auch alter native Erwerbsmodelleim Rahmen einer individuellen Vereinbarungin
Betracht gezogen wer den kénnen.

I nsgesamt handelt es sich um eine seltene Gelegenheit, eine charaktervolle Altbauvilla mit
historischem Flair, stabilen Mieteinnahmen und Entwicklungspotenzial zu erwerben. Zudem
war e per spektivisch auch eine Nutzung als grof3ztigiges Einfamilienhaus wieder denkbar.
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Ausstattung und Details

- Denkmalschutz

- ZentraleLageim Ort

- Groller Garten

- Garage mit Platz fir 2 PKW

- Carport mit biszu 4 Stellplatzen

- Gas-Zentralheizung (2009)

- 8 vermietete Wohnungen

- Derzeit komplett ver mietet

- Méglichkeit eines Erwerbsim Rahmen eines Mietkaufs
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Alles zum Standort

Eickelborn ist ein ruhiger, landlich gepragter Ortsteil im Westen der Lippstadt und liegt
idyllisch am siidlichen Ufer der Lippe. Die Umgebungist durch weitlaufige Wiesen- und
Auenlandschaften gepréagt und bietet einen hohen Erholungswert bei gleichzeitig
angenehmer Dorfinfrastruktur.

DieLippstadter Innenstadt ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet samtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Schulen sowie medizinische Versorgung.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber dasregionale StralRennetz bestehen schnelle
Verbindungen zur Bundesstrafl3e B55, die eine zligige Anbindung an die Autobahnen A2
(Richtung Dortmund/Hannover) und A44 (Richtung Dortmund/K assel) er moglicht.

Der offentliche Nahverkehr ist durch Buslinien wie die R66 gewéahrleistet, die Eickelborn
direkt mit dem Bahnhof in Lippstadt verbindet. Von dort bestehen sehr gute
Bahnverbindungen im Regional- und Fernverkehr.

I nsgesamt ver bindet Eickelborn naturnahes, ruhiges Wohnen mit einer soliden Anbindung
an die umliegenden Stadte und das Uberregionale Verkehrsnetz.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ax Buder

Poststral3e 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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