Lippstadt / Bad Waldliesborn

Modernes Einfamilienhaus in begehrter Lage von
Lippstadt

Objektnummer: 25162017

KAUFPREIS: 559.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 172 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 439 m2
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Auf einen Blick

25162017 559.000 EUR

ca. 172 m2 Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2006 Kaufpreises
gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 75.60 kWh/mz2a
C
17.11.2035
2006
Gas
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Die Immobilie

SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige Einfamilienhaus besticht durch seine moderne Architektur, eine sehr
gepflegte Erscheinung und eine traumhafte, ruhige Lage in Bad Waldliesborn. Die
Immobilie bietet gro3zligige und lichtdurchflutete Wohnbereiche sowie durchdachte
Raumkonzepte fir die ganze Familie.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein grof3es, offenes Wohn- und Esszimmer mit offener
Kiche und beeindruckenden Fensterfronten, die den Raum mit Tageslicht durchfluten.
Auf der SUd- und Westseite sind die Fenster mit Raffstores ausgestattet. Ein zusatzliches
Buro, ein Gaste-WC sowie ein Hauswirtschafts- und Technikraum runden das praktische
Raumangebot im Erdgeschoss ab. Die Wohnbereiche sind mit FuRbodenheizung
ausgestattet, ebenso die Kiiche und das Badezimmer im Obergeschoss, was ein
behagliches Raumklima garantiert.

Das grof3zligige Treppenhaus mit Galerie bildet das Herzstlick des Hauses. Von hier aus
gelangen Sie zu den drei Schlafrdumen und dem Bad im Obergeschoss. Das
Hauptschlafzimmer verfligt zusatzlich Gber ein Ankleidezimmer. Ein grol3es Bad sowie
ein weiteres WC, welches derzeit noch nicht fertig ausgebaut ist, sorgen fir hohen
Wohnkomfort.

Die AulRenbereiche sind ebenso Uiberzeugend: Eine grof3zugige Terrasse mit Blick auf
die angrenzenden Felder [&adt zum Entspannen ein. Ergéanzt wird dies durch einen
hochwertigen, tberdachten Freisitz. Ein grof3es Doppelcarport mit praktischem
Abstellraum bietet ausreichend Platz fir Fahrzeuge und Stauraum.

Moderne Technik wie Solarthermie, Raffstores und die Fulbodenheizung kombiniert mit
der klaren, modernen Architektur machen dieses Einfamilienhaus zu einem idealen

Zuhause fur Familien, die Komfort, Stil und Ruhe schatzen.

Die Immobilie wird voraussichtlich ab November 2026 bezugsfrei sein.
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Ausstattung und Detalils

Lage und AulRenbereich

- Ruhige Lage mit Blick ins Griine

- Terrasse

- Uberdachter Freisitz

- Carport mit 2 Stellplatzen

- Abstellraum hinter dem Carport

Technik und Haustechnik

- Gas-Heizung (2006)

- Solarthermie

- FuBbodenheizung in den Wohnraumen und im Bad

- Raffstores (Sud- und Westseite)

- Starkstormanschluss im Hauswirtschaftsraum

- Satelliten-TV im Wohnzimmer, Biro und in den Schlafraumen
- Netzwerkanschlisse im Wohnzimmer, Biro, Hauswirtschaftsraum und in 2
Schlafzimmern

Wohnraume und Ausstattung

- GroRes Wohn-/Esszimmer

- Einbauktiche

- Hochwertige Bodenbelage in den Wohnrdumen und Fluren

- Badmobel

Schlafraume

- 3 Schlafraume

- Hauptschlafzimmer mit zusatzlicher Ankleide

Zusatzliche Raume

- Abstellraum/Zusatzliches WC im Obergeschoss (noch nicht fertiggestellt)
- Hauswirtschaftsraum
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Alles zum Standort

Bad Waldliesborn, ein idyllischer Ortsteil von Lippstadt, besticht durch seine naturnahe
Lage und den attraktiven Kurpark. Die Anbindung ist sehr gut: Busverbindungen nach
Lippstadt sowie das Anrufsammeltaxi sorgen fir eine bequeme Nahverkehrsanbindung,
die Autobahnen A2 und A44 sind in rund 15 Minuten erreichbar, der Bahnhof Lippstadt
ermoglicht die Anreise mit der Bahn.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 75.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Max Buder

Poststralle 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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