Erwitte

Gepflegtes 4-Parteien Haus in ruhiger Lage

Objektnummer: 25162013

KAUFPREIS: 449.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 263 m2 « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 790 m?
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Auf einen Blick

25162013

ca. 263 m2
Satteldach
12

4

1962

2 x Garage

449.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 263 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes 4-Familienhaus aus dem Jahr 1962 in ruhiger
Wohnlage von Erwitte. Jede der vier Wohnungen verfugt Gber einen eigenen Balkon und
bietet damit hohen Wohnkomfort fiir die Mieter. Das Objekt ist vollstandig unterkellert und
wird durch zwei Garagen erganzt. Die moderne Gasheizung wurde 2024 installiert, die
Fassade 2010 gedammt, sodass das Haus sowohl energetisch als auch optisch
Uberzeugt.

Das Grundstiick umfasst 790 m2 und bietet ausreichend Platz fur die Bewohner. Die
Wohnflache betragt insgesamt 263 m2. Die Immobilie erwirtschaftet derzeit jahrliche
Mieteinnahmen von 24.840 € und stellt somit eine attraktive Kapitalanlage dar.

Die Wohnungen im Erdgeschoss links sowie im Obergeschoss rechts werden kurzfristig
frei und kbnnen von einem neuen Eigentiimer neu vermietet werden — ideal, um bei einer
Neuvermietung gegebenenfalls angepasste Mietkonditionen umzusetzen.

Mit ihrer gepflegten Ausstattung, der soliden Bausubstanz und der ruhigen Lage ist diese
Immobilie ideal fir Investoren, die eine rentable Kapitalanlage in einer gewachsenen
Wohnlage von Erwitte suchen.

Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Exposéerstellung noch nicht vor und wird zur
Besichtigung nachgereicht.




Objektnummer: 25162013 - 59597 Erwitte

Ausstattung und Detalils

- Aktuelle Mieteinnahmen netto kalt 24.840 € p.a.
- 4 Wohneinheiten

- 2 Garagen (1 aktuell vermietet)

- 4 Balkone

- Rolladen

- komplett unterkellert

- Gasheizung aus 2024

- Fassadendammung (2010)

- Dammung der Kellerdecke

- Wohnung OG links in 2023 komplett saniert

- Wohnung EG links und Wohnung OG rechts werden kurzfristig frei
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Alles zum Standort

Erwitte liegt im Kreis Soest in Nordrhein-Westfalen, zwischen Lippstadt und Soest, und
erstreckt sich Uber eine Flache von etwa 89,3 kmz2. Die Stadt hat aktuell rund 16.484
Einwohner.

Erwitte verflgt Uber eine gute Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten
sowie Freizeit- und Sportangebote sind vorhanden. Der Stadtteil Bad Westernkotten ist
als Kurort mit Solequellen und Kureinrichtungen besonders attraktiv. Umgeben von
landlichen Flachen und mit guter Verkehrsanbindung bietet Erwitte eine ausgewogene
Kombination aus ruhigem Wohnen und Zugang zu allen nétigen Annehmlichkeiten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Max Buder

Poststralle 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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