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Sanierte Hochparterre-Wohnung mit kleinem

Gartenantall
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MIETPREIS: 1.020 EUR + WOHNFLACHE: ca. 85 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26368007 1.020 EUR

ca. 85 m? 185 EUR

01.09.2026 Erdgeschosswohnung
1 2023

3

° saniert

! Garten/-

1876 mitbenutzung,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 117.60 kWh/m2a
D
08.09.2035
1876
Elektro
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VN EOLL .
a‘., y l S

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne Hochparterre-Wohnung befindet sich in einem komplett sanierten
dreistockigen Wohnhaus am Rande der Nauener Altstadt und ist zum 01.09.2026 bezugsfrei.
Hierbei handelt essich um ein Staffelmietvertrag.

Die Wohnung verfigt Gber ca. 85 m? - aufgeteilt in drei Zimmer, Essbereich, Kicheund
einem Badezimmer mit Dusche. Durch den untypischen Schnitt dieser schénen Wohnung ist
sieideal geeignet fur ein Paar oder eine kleine Familie.

Zur Wohnung gehort weiterhin ein Kellerabteil, ein Fahrradschuppen und ein kleiner
Gartenbereich mit ca. 66 m2.

Alleweitere Informationen besprechen wir gerne mit Ihnen telefonisch.
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Ausstattung und Details

- Dielen- und Vinylboden

- Iso Kunststoffverglasung

- Schallschutzver glasung

- Einbaukiiche mit Sitzgruppe

- Gasthermewurde im August 2023 er neuert
- FuBbodenheizung in der Klche

- elektr. und programmier bar e Ful3bodenheizung im Bad
- Fahrradschuppen

- Kellerabtell

- Gartennutzung

- Wechselsprechanlage mit Kamera
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Alles zum Standort

Eine Uberaus lebenswerte Hauptstadt-Alter native befindet sich im Havelland, nur etwa 25
Kilometer von Berlin und Potsdam entfernt. Die Kleinstadt Nauen, mit seinen ca. 20.000
Einwohnern, besticht gleichermaf3en mit Charme und L ebensqualitét sowie mit
hervorragender Freizeitmdglichkeiten in der Havellandischen Natur und wirtschaftlichen
Standortvorteilen. Wer eine Symbiose auslandlicher Ruhe und pulsierendem
Hauptstadtleben genief3en moéchte, ist in Nauen goldrichtig.

Den Beinamen ,, Funkstadt” erhielt Nauen aufgrund auRer gewdhnlicher Pionierleistungen
im Bereich der Funktechnologie Anfang des 20. Jahrhunderts. Bestens ver netzt kommt man
auch verkehrstechnisch weiter: Nauen liegt direkt an der Bundesstral3e B 5 (Hamburg-
Berlin) und der B 273 Richtung Kremmen. Mit Regionalzligen und -bahnen erreicht man in
unter 40 Minuten den Berliner Hauptbahnhof. Der Verkehr ins Umland wird durch
mehrere Budlinien abgedeckt. Natur begeisterte nutzen kur zerhand den Havelland-Radweg,
der von Berlin Gber Nauen in den Naturpark Westhavelland fihrt.

Reizvolle Erholungsméglichkeiten fir jeden Geschmack bietet die Umgebung Nauens: Sei es
Angeln, Wandern, Reiten und Radfahren. Gerade Familien kdnnen hier Ferien auf Land
geniefden und gleichzeitig touristische, sportliche und kulturelle Angebote wahrnehmen. Auf
und in den nahegelegenen Havelseen und natur geschitzten Flussiandschaften finden
Sportbegeisterte und Erholungsbedrftige ein reiches Wasser sportprogramm. Das direkt an
der B 5 gelegene Designer Outlet sowie ein kinderfreundlicher Freizeitpark in Elstal sind
ebenfalls beliebte Ausflugsziele der néheren Umgebung.

Familienfreundlich gestaltet sich die Bildungssituation: Nauener Schiler haben vor Ort die
M dglichkeit, Grund- und Ober schulen, ein Gymnasium, mehrere Forder schulen und sogar
eine Musikschule und ein Ober stufenzentrum zu besuchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Enrico Baumgarten

MittelstralRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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