Bad Munstereifel

Das perfekte Familiennest: Komfort und Arbeiten
unter einem Dach mit Wonhlfuhlgarten

Objektnummer: 25365009

]

Ft

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 224,83 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 857 m?




Objektnummer: 25365009 - 53902 Bad Munstereifel

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 25365009 - 53902 Bad Miinstereifel

Auf einen Blick

25365009

ca. 224,83 m2
Satteldach

7

5

2

2001

1 x Garage

499.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Holz
ca. 80 m2

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
66.20 kWh/m?2a
28.04.2035
B
2001
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1,15

4,05
4,14
1,81

6,58
1,35
>

gl B. 8
o,

* *

10,76
293

7,14

3,73

5,49

10,43 1,15

Erdgeschoss




VP ‘ VON POLL

10,76

3,72

5,04

3,31

2,98

[HENEREE N

517

5,00

[ENENENNE

begehbarer Kleiderschrank

1,82 3,48
5,49 4,31
10,43
Dachgeschoss

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

2
it
<

3
|
°
wn
L .
Fitness
ca. 26 m?

gl |8

= o
3
~

NS

S| =

«| o
Garage 8
ca. 37 m? %

Kellergeschoss

www.von-poll.com




Objektnummer: 25365009 - 53902 Bad Munstereifel

Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Ihnen dieses gut geschnittene
Einfamilienhaus in familienfreundlicher Lage in einem Ortsteil von Bad Minstereifel. Fir
die Adresse wird eine Internetverfiigbarkeit von 250 Mbit/s im Download und von 40
Mbit/s im Upload angezeigt. (Quelle: Telekom) Zum Verkauf steht dieses beeindruckende
Fertighaus der Firma Haas mit einer Gesamtwohnflache von circa 224,83
Quadratmetern, eingebettet auf einem grof3ziigigen Grundstiick von circa 857
Quadratmetern. Diese Immobilie bietet sehr viel Platz und komfortable Ausstattung fiir
eine Familie. Das sehr helle Erdgeschoss Uberzeugt mit einem offenen Raumkonzept:
Das gerdumige Wohnzimmer mit integriertem Kamin bietet direkten Zugang zur Terrasse,
die nahtlos in den gepflegten Garten mit Teich, zwei Gartenhauschen und einem
Grillplatz-/Lagerfeuerplatz tibergeht. Ein weiteres Spielhaus fur Kinder mit integriertem
Holzlager rundet das Ganze dann im Garten ab. Ein weiterer Teil der Terrasse ist
Uberdacht und an den Seiten geschlossen. Somit bietet dieser windgeschutzte Teil der
Terrasse, eine angenehme Atmosphére fur gemiutliche Abende mit Freunden und
Familie. Zudem ist erwdhnenswert, dass diese Immobilie Uber eine Aul3enelektronik und
eine Zisterne verfiigt. Der Wohnbereich ist offen gestaltet und geht flieRend in den
lichtdurchfluteten Essbereich tber, der wiederum an eine moderne, offene Kiiche grenzt.
Diese verfiigt Gber einen praktischen Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Ein
grof3es separates Gastezimmer steht ebenfalls zur Verfiigung. Zur Zeit wird Dieses als
Arbeitszimmer genutzt und bietet somit ideale Bedingungen fur ein Homeoffice. Ein
Gaste-WC rundet das Angebot im Erdgeschoss ab. Im Dachgeschoss befinden sich zwei
helle und grof3e Kinderzimmer, die guten Platz zum Schlafen und ausgiebigem Spielen
bieten. Das Elternschlafzimmer beeindruckt durch einen integrierten Ankleideraum, der
optimalen Stauraum und Komfort bietet. Das 2024 modernisierte Badezimmer im
Dachgeschoss ist mit sowohl einer Badewanne als auch einer bodengleichen Dusche
ausgestattet, was Funktionalitdt und Wohlbefinden vereint. Das Kellergeschoss des
Hauses erweitert die Nutzungsmoglichkeiten erheblich. Hier befindet sich ein gro3er
Kellerraum, der derzeitig als Werkstatt, Abstellraum und auch Fitnessraum benutzt wird.
Des Weiteren befindet sich im Erdgeschoss ein Gastezimmer, ein Duschbad und ein
Heizungsraum mit Anschlissen fir Waschmaschine und Trockner. Die groRzlgige
Garage ist durch ein weiteres Arbeitszimmer direkt mit dem Haus verbunden. Weitere
Abstellmdglichkeiten bieten die Regale unter dem Treppenaufgang. Wenn Sie diese
Immobilie anspricht, dann kontaktieren Sie uns gerne Uber eine digitale Anfrage, wir
senden lhnen dann den Exposé-Link zu, so dass Sie den genauen Standort erfahren,
danach rufen Sie uns gerne zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins an.
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Ausstattung und Detalils

Konstruktion:

Keller; massives Mauerwerk, Poroton Stein

Erdgeschoss und Dachgeschoss: Holzstander Bauweise

Bdden: Fliesen, Laminat und Dielenboden

Fenster: Kunststofffenster

Elektrik: Baujahr 2001

Heizung und Warmwasser: Gasbrennwerttherme und Warmwasserstandspeicher
Baujahr 2001 mit 18,9 m2 Solarthermie Unterstiitzung

Photovoltaikanlage mit 3 Kw

Besonderheit: Zwerggiebel Gaube und Erker
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Eicherscheid, ein sidlich gelegener Stadtteil von Bad
Miinstereifel. Bad Minstereifel ist nur zirka 3 Kilometer entfernt und ist weit iber die
Grenzen hinweg fir die restaurierte historische Stadtmauer bekannt. Die Umgebung von
Eicherscheid bietet vielfaltige Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten fur Naturliebhaber an,
wie zum Beispiel die verschiedene Wander- und Radwege, darunter der
Munstereifelsteig. In der Stadt Bad Munstereifel gibt es ein breitgefachertes Angebot an
Schulen und Kindertagesstatten, Einkaufsmdglichkeiten (wie zum Beispiel das City
Outlet) und Freizeitaktivitaten. Die Autobahnanbindung an die Al ist mit dem PKW in
circa 15 Minuten erreichbar. Von dort aus erreicht man gut die Stadte Aachen, Kaln,
Dusseldorf und weitere. Die Bundesstadt Bonn ist 30 Kilometer entfernt. Ebenfalls hat
man die Mdglichkeit. diese Stadte mit der Bahnverbindung von Bad Munstereifel Uber
Euskirchen zu erreichen. Zusammenfassend: Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen
und dennoch gut angebundenen Lage, was ideale Voraussetzungen flr Familien bietet,
die sowohl Ruhe als auch die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten schéatzen.
Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen und Freizeitmdglichkeiten sind in wenigen
Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 66.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Koélner Strale 119 Euskirchen
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




