Blankenheim

Wohnen wo andere Urlaub machen

Objektnummer: 24365007

.von-poll.com

KAUFPREIS: 379.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 174,74 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 880 m?
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Auf einen Blick

24365007

ca. 174,74 m2
nach Vereinbarung
5

3

3

1999

379.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2014

gepflegt

Massiv
ca. 132 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 111.60 kWh/m2a
17.01.2030 D
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Ihnen dieses sehr gepflegte,
freistehende Einfamilienhaus mit Doppelgarage in Blankenheim Lommersdorf. Der neue
Eigentimer darf sich bei dem Objekt, das im Jahr 1999/2000 massiv erbaut worden ist,
auf eine Wohnflache von circa 175 Quadratmetern und eine Nutzflache von circa 132
Quadratmetern freuen. In der Wohnflache wurden anteilige 13,74 Quadratmeter des
Wintergartens und der Terrassenflache berlcksichtigt. Im Erdgeschol? befinden sich
folgende Raumlichkeiten, ein modernisiertes Gaste-WC, eine Diele, ein modernisiertes
Badezimmer mit einem Waschtisch, einem Bidet und einer Dusche, ein gro3es
Schlafzimmer, ein helles Buro- oder Schlafzimmer, ein sehr grof3ziigiges Wohn- und
Esszimmer mit schénem Erker, eine praktische Kiche und ein lichtdurchfluteter
Wintergarten. Abgerundet wird das Ganze durch die sichtgeschitzte Terrasse, die man
vom Wintergarten aus betreten kann. Der ganztagig sonnendurchflutete stdlich liegend
Garten hat einen schénen gewachsenen Baum- und Heckenbestand und lasst sich
eventuell als Nutzgarten einrichten. Von der Terrasse gibt es einen Zugang zur
Doppelgarage und in das Gartenhaus. Das helle Dachgeschol? verfiigt auch hier Gber je
ein groRes Wohn-und Esszimmer und einen offenen Durchgang zu einer modernen
Kiiche, ein grof3ziigiges Schlafzimmer und ein modernes Badezimmer mit einer Dusche
und einer Badewanne runden diesen Wohnbereich ab. Diese Ebene wirde sich ideal
auch als Ferienwohnung verwenden lassen oder flir das Wohnen mit mehreren
Generationen in einem Haus. Der Keller beinhaltet drei grofl3e Kellerrdume, im
ausgebaute Hobbyraum fihlt man sich wie in einem Wohnraum, die Waschktiche ist zu
einem zusatzlichen Badezimmer mit einer Dusche erweitert worden. In zwei Raumen
liegt Laminat und die restliche Ebene ist gefliest. Ein nicht ausgebauter Speicher IaRt sich
Uber eine Speicherluke mit ausklappbarer Leiter erreichen. Oberhalb des
Fahrzeugabstellraumes (Garagenspeicher) gibt es weitere Lagermdglichkeiten. Das
Grundstlck ist stralRenseitig mit einer sehr schénen zum Haus passenden
Bruchsteinmauer eingefasst. Alles in allem ist dieses Objekt sehr gepflegt. Somit kann
dieses Objekt nach der Ubergabe direkt bezogen werden. Haben wir Ihr Interesse fiir
dieses sehr gepflegte, freistehende Einfamilienhaus mit Doppelgarage geweckt, bitten wir
Sie, bei der Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle Ihre Daten zu hinterlegen: Vorname,
Nachname, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Dann erhalten Sie
automatisiert den Exposé Link. Sollte Sie die Immobilie dann interessieren, bitten wir um
einen Anruf oder eine E-Mail durch Sie.
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Ausstattung und Detalils

Mauerwerk: massiv, vermutlich Bimsstein

Boden: Fliesen, Teppich und Laminat

Fenster: weilRe Kunststoffsprossenfenster

Badezimmer: EG Dusche, Bidet, Waschtisch und Hange-WC
DG Badewanne, Dusche, Waschtisch und Hange-WC
Heizung: Ol-Zentralheizung mit Warmwasserspeicher

Dach: Dachpfannen
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Alles zum Standort

Lommersdorf mit seinen circa 613 Einwohnern gehort zur Gemeinde Blankenheim im
Suden von Nordrheinwestfalen. Bekannt ist Lommersdorf unter anderem wegen dem
bevorstehenden, seit Jahrzehnten geplanten, Lickenschluss der A1 mit dem geplanten
Autobahnanschluss mit der Bezeichnung Lommersdorf. Dartber hinaus ist Lommersdorf
landschaftlich sehr schon gelegen, der Freilinger See als bekanntes Urlaubsziel ist direkt
in der Nachbarschaft. Von hier haben Sie rundherum viel Weitblick Gber die Nordeifel bis
weit nach Rheinlandpfalz hinein. Dinge des taglichen Bedarfs erhalten Sie im cirka 10 km
entfernten Blankenheim. Beziehungsweise im kleinem Rahmen im Backer / Dorfladen in
Lommersdorf. Kindergarten ist vor Ort, Grundschulen sind drei in der Umgebung und fur
die weiterfihrenden Schulen geht es nach Blankenheim, Bad Miinstereifel oder Adenau.
Zur Zeit ist der Autobahnanschluss noch cirka 8 km entfernt aber ziigig erreichbar und
Uber die Anschlussstelle Blankenheim ist man innerhalb einer Stunde in den Stadtzentren
von Koln,Bonn und Aachen. Der nachste Bahnhof ist in Blankenheimer Wald in 16,3 km
Entfernung oder Bad Munstereifel in 23,8 km Entfernung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.1.2030.
Endenergieverbrauch betragt 111.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Kauferprovision 3,57% (inkl. MwSt.) des beurkundeten
Kaufpreises. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Koélner Strale 119 Euskirchen
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




