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Auf einen Blick

26195053
ca. 162 m2
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1996

1x Garage

680.000 EUR
Terrassen

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
modernisiert

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
95.50 kWh/m2a
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- C
Ol
1996




Objektnummer: 26195053 - 83125 Eggstatt

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26195053 - 83125 Eggstatt

Diel mmobilie

) ’ILHHHM

1 5| L

jon-poll.com



Objektnummer: 26195053 - 83125 Eggstatt

Diel mmobilie




Objektnummer: 26195053 - 83125 Eggstatt

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26195053 - 83125 Eggstatt

Diel mmobilie

www.




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26195053 - 83125 Eggstatt

Diel mmobilie

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Objektnummer: 26195053 - 83125 Eggstatt

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)8051 - 96 18 80 0

www.von-poll.com/chiemsee
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Ein erster Eindruck

Diese besonder e Haus-im-Haus-Wohnung in Eggstétt verbindet das Wohngeflihl eines
eigenen Hauses mit den komfortablen Vorteilen einer Wohnung. Auf drei Ebenen, mit ca.
162 m2 Wohnflache, eigenem Garten, grof3ztigiger Terrasse und umlaufendem Balkon
entsteht ein Zuhause, das deutlich mehr bietet als eine klassische Wohnung.

Schon beim Betreten vermittelt das offen gestaltete TreppenhausausVollholz ein
aulRergewohnlich eigenstandiges Raumgefihl — fast so, als befande man sich in einem
Einfamilienhaus. Gleichzeitig bleibt der Pflege- und Verwaltungsaufwand angenehm
Uberschaubar. Gerade fur Familien entsteht hier ein ideales Nest: mit Platz zum
Ankommen, Spielen, Arbeiten, Zur lickziehen und gemeinsamen L eben.

Der helle Wohn- und Essbereich 6ffnet sich zum privaten Garten, wahrend die R&umeim
Ober geschoss durch ihren direkten Zugang zum Balkon ein besonder s luftiges Wohngefthl
schaffen. Das Unter geschoss er ganzt das Raumangebot um zusétzliche Nutzungs- und
Ruckzugsmaoglichkeiten — unter anderem mit separatem Zugang Uber eine eigene
Wohnungstir.

Dieruhige, familienfreundliche Lage in Eggstatt, nahe der Eggstatt-Hemhofer Seenplatte,
rundet dieses besondere Angebot ab. Ein Zuhause fur alle, die Hauschar akter, Freiraum
und Naturbezug suchen — ohne die volle Verantwor tung eines klassischen Einfamilienhauses
Uber nehmen zu mussen.

Gerne stellen wir IThnen diese Immobilie personlich vor. Kontaktieren Sie unsfiir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins—wir freuen unsauf Ihre
Anfrage. Fur ndhere Informationen fordern Sie bitte das Exposé an.

Weitere Ausklinfte zu den Immobilien rund um den Chiemsee erhalten Sie per Email unter
chiemsee@von-poll.com sowie unter 08051 96 18 800.
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Alles zum Standort

Eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des Chiemgaus liegt Eggstatt —eine der altesten
und zugleich charmantesten Ortschaften Ober bayer ns. Umgeben von saftigen Wiesen,
tiefgrinen Waldern und funkelnden Seen bietet der Ort eine L ebensqualitét, die
ihresgleichen sucht. Nur wenige Schritte gentigen, um mitten in der Natur zu stehen —
begleitet vom Zwitschern der Vogel, dem Duft von Holz und Wasser und dem Gefihl,
angekommen zu sein.

Besonders bekannt ist Eggstatt fur dieidyllische Eggstatter-Hemhofer Seenplatte —das
alteste Natur schutzgebiet Bayerns mit 17 glasklaren Seen, die zum Baden, Spazierengehen
oder einfach zum Durchatmen einladen. Der nahegelegene Hartsee ist dabei ein echtes Juwel
und in nur wenigen Gehminuten erreichbar.

Trotz dieser Naturnadhe Uberzeugt die Lage durch ihre hervorragende I nfrastruktur:

In Eggstétt selbst finden sich Kindergarten, eine Grundschule, Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Cafés—alles, was man im Alltag braucht, ist bequem vor Ort vorhanden.
Zudem bietet die Umgebung ein breites Spektrum an Freizeitaktivitaten —von Wasser sport,
Reiten und Radfahren tGber Tennisund Yoga bis hin zu kulturellen Veranstaltungen und
geselligem Dor fleben.

Auch die verkehrstechnische Anbindung ist ideal: Die Bahnhofe Prien am Chiemsee und
Bad Endorf sind in rund 15 Minuten erreichbar und bieten direkte Zugverbindungen nach
Rosenheim, M iinchen und Salzburg. Damit ist Eggstatt sowohl fir Familien als auch fir
Pendler ein attraktiver Wohnort, der Naturverbundenheit und Alltagstauglichkeit perfekt
vereint.

Hier verbinden sich Bayer ns schonste Naturkulisse und moder ne L ebensqualitat —fur alle,
die Ruhe suchen, ohne auf Komfort zu verzichten. Ein Ort, an dem man bleibt, welil er sich
einfach richtig anfahlt.

Entfernungen:

Bad Endorf: ca. 8 km

Prien am Chiemsee: ca. 10 km
Rosenheim: ca. 23 km
Salzburg ca. 60 km

Mlnchen ca. 70 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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