VON POLL

Prien am Chiemsee

Dem Chiemsee ganz nah - Lichtdurchflutete
Neubauwohnung

Objektnummer: 26195048

KAUFPREIS: 780.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 93,11 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26195048

ca. 93,11 m2

3

2

2

2026

1 x Tiefgarage

780.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Erstbezug
Massiv
GasteWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Alternativ 36.00 kWh/m2a
A
13.09.2032
2026
Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertige Etagenwohnung préasentiert sich als attraktive Option fir alle, die

moder nes Wohnen mit einem gehobenen Ausstattungsniveau ver binden mdchten. Mit einer
Wohnflache von ca. 93,11 m2 halt dieses Angebot zahlreiche Vorzlige bereit, die dastégliche
L eben komfortabel gestalten.

Die Wohnung verfigt Gber insgesamt drei Zimmer, die eine flexible Nutzung erméglichen.
Zwei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fiir unter schiedliche L ebenskonzepte. Ob als
Ruckzugsort nach einem langen Tag oder fiir die persdnliche Gestaltung —individuelle
Bedirfnissefinden hier ihren Raum. Die beiden Badezimmer sind besondersfur Familien
sowie Personen, die Wert auf Privatsphare und Funktionalitat legen, von Vorteil und sorgen
far einen reibungslosen Ablauf im Alltag.

Als Neubau befindet sich die Immabilie in einem technisch zeitgemaRen Zustand, sodass
neue Eigentimer hier von moder nsten Standar ds profitieren. Die Ful3bodenheizung in allen
Réaumen sor gt fur eine angenehme und gleichmafige War meverteilung. Besonders an kalten
Tagen schafft dies eine behagliche Atmosphéare und steigert das Wohlbefinden.

Die gehobene Ausstattungsqualitat spiegelt sich in vielen Details der Immobilie wider.
Hochwertige Materialien und eine sor gfaltige Verarbeitung lassen einen langfristigen
Werterhalt erwarten. Die grof3zligig geschnittenen Raume lassen viel Tageslicht einfallen
und schaffen damit ein helles Wohnambiente. Dies unter streicht die moder ne Wohnkultur,
diein diesem Neubau zu finden ist.

Der Neubau garantiert, dass Sie von zeitgemaRer Gebaudetechnik profitieren — sowohl

ener getisch als auch hinsichtlich Funktionalitat. Gleichzeitig er 6ffnet der Erstbezug die

M dglichkeit, das neue Zuhause nach eigenen Vorstellungen einzurichten, ohne Kompromisse
eingehen zu miissen. Dies bietet maximale Gestaltungsfreiheit und Flexibilitéat.

Neben den inneren Werten punktet die Lage der Wohnung durch gute Erreichbarkeit.
Einkaufsmdglichkeiten, Infrastruktur und Freizeitangebote sind auf kurzem Wege
erreichbar und tragen zur Attraktivitat dieser Immobilie bei. Die Kombination aus

moder ner Bauweise und einer gefragten Wohnlage macht dieses Angebot besonders
interessant flr Menschen, die Wert auf Komfort und eine zentrale L ebensumgebung legen.

Die Raumaufteilung sowie die grofRzligige Wohnflache erméglichen sowohl fir Paare als
auch fur kleine Familien ein angenehmes Wohngefuihl. Die Wohnung kombiniert
Funktionalitat und stilvolle Ausstattung auf gelungene Weise.




Wenn Sie auf der Suche nach einer modernen Eigentumswohnung im Erstbezug sind, die
mit viel Platz, zwel Badezimmern, gehobener Ausstattung und zeitgemaRer Heiztechnik
Uber zeugt, bietet dieses Objekt ausgezeichnete Voraussetzungen. Uber zeugen Sie sich selbst

bel einer Besichtigung von den Vor ziigen dieser Immabilie und entdecken Sie lhr neues
Zuhause.

Fiur weitere Informationen sowie einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen jeder zeit gerne
zur Verfugung.
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Alles zum Standort

Wohnen in einer der begehrtesten Ecken des Chiemgaus.

Vor der malerischen Kulisse der bayerischen Alpen liegt die Marktgemeinde Prien (ca.
10.000 Einwohner) am Westufer des Chiemsees.

Der Kneipp- und Luftkurort mit eigenem Y achthafen hat sich seinen landlichen und
familiaren Charme bis heute erhalten. Prien bietet eine hervorragende, schnelle Anbindung
mit dem Zug nach M Uinchen, Salzburg, zum Flughafen und zu den wichtigsten Autobahnen.
Der Bahnhof ist ca. 1,4 km entfernt. Einheimische wie Touristen schétzen dieideale
Verkehrsanbindung mit dem Auto oder Zug nach Salzburg (ca. 30 Minuten) und M dinchen
(ca. 50 Minuten).

Die Hochschulstadt Rosenheim, das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum Sidostbayer ns,
ist nur etwa 23 km entfernt. In Prien finden Sie séamtliche Einkaufsméglichkeiten fir den
taglichen Bedarf sowie Arzte, Apotheken, Kindergarten und alle weiterfiihrenden Schulen.

Der Ortskern und die Seepromenade laden mit zahlreichen Geschéaften, Barsund
Restaurants zum Flanieren ein. Das er stklassige Angebot an medizinischen Einrichtungen
und Fachkliniken sichert nachhaltig Arbeitsplatze und wirtschaftliches Wachstum.

Das Angebot an Freizeitaktivitaten ist aufgrund des Chiemsees und der nahen Ber ge fast
unbegrenzt, von allen Bergsportarten, Wasser sport, Paragliden, bis Radlfahren und vieles
mehr - allesist méglich.

Entfernungen:

Rosenheim ca. 23 km
Salzburg ca. 67 km

Munchen ca. 81km

Salzburg Flughafen ca. 61 km
Minchen Flughafen ca. 88 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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