Prien am Chiemsee

SEENAHE - Modernisierungspotential
ausnutzen: Ruhige 2,5-ZW in guter zentraler
Anbindung (inkl. TG)

Objektnummer: 26195044

KAUFPREIS: 339.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 70 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26195044

ca. 70 m?

2.5

1

1

1975

1x Tiefgarage

339.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

o] Verbrauchsausweis

113.50 kWh/m?a
14.12.2029

Ol
1975
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Grundrisse

™

Bad

Eingang

Wohnzimmer |
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 2,5-Zimmer-Wohnung bietet viel Potenzial fur kreative Kopfe -
ideal fUr Selbstnutzer oder Investoren mit einem Blick flirs Detail. Der Grundriss ist
durchdacht, die Raume hell, und mit etwas handwerklichem Einsatz lasst sich hier

ein echtes Wohnhighlight schaffen.

Raumaufteilung im Uberblick:

eEingangsbereich mit Zugang zu den einzelnen Raumen

*Gaste-WC sowie ein separates Badezimmer, beide wand- und bodentief gefliest
eSchlafzimmer mit Teppichboden

*GroBzlgiges Wohnzimmer mit Zugang zum groBzligigen Balkon

«Kliche mit vorhandener Einbaukliche (ohne Geschirrspliler)

eangrenzendem Essplatz (halbes Zimmer) —ideal als Frihstlicksecke oder kleiner
Essbereich

e Abstellkammer innerhalb der Wohnung fir praktischen Stauraum

Ausstattung und Zustand:

Die Wohnbereiche sind mit Teppichboden ausgestattet. Kiiche sowie Bad und
Gaste-WC sind gefliest. Insgesamt befindet sich die Wohnung in einem
renovierungsbedurftigen Zustand - eine perfekte Gelegenheit zur individuellen

Neugestaltung.

Besonderheiten:
*GroBer, teils Uberdachter Balkon in Ost- und Stdausrichtung — ganztagig
Sonnenlicht

eKellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz.




Fazit:

Mit ihrem durchdachten Schnitt, dem groBziligigen Balkon und der ruhigen Lage
nahe dem Chiemsee bietet diese 2,5-Zimmer-Wohnung beste Voraussetzungen fir
ein gemutliches Zuhause oder eine attraktive Kapitalanlage — nach

dementsprechenden RenovierungsmaBnahmen.

Derzeit ist in der Wohnung, abweichend vom Grundriss, der offene Durchgang,
zwischen dem Wohnzimmer und dem Essplatz, geschlossen und eine Zimmerture

eingebaut. Jederzeit leicht, mit wenig Aufwand, rlickzubauen.
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Alles zum Standort

Prien am Chiemsee liegt im oberbayerischen Landkreis Rosenheim und zahlt zu den
attraktivsten Orten der Region Chiemgau. Eingebettet in eine reizvolle
Voralpenlandschaft, befindet sich Prien direkt am Westufer des Chiemsees.

Mit rund 11.200 Einwohnern bietet der Ort ein ausgewogenes Verhaltnis von

beschaulichem Wohnen und guter Infrastruktur.

Umgebung & Infrastruktur:

Natur & Freizeit: Die Nahe zum Chiemsee macht Prien besonders reizvoll -
Freizeitangebote wie Schifffahrten, Badestrande, Wanderwege und die Berge in der
Umgebung sorgen flr hohe Lebensqualitat. Prien ist zudem ein Kneipp- und

Luftkurort.

Versorgung & Einrichtungen: Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
vorhanden: Geschafte, Supermarkte, Schulen, Arzte und kulturelle Angebote. Auch
touristisch gepragt, bietet Prien vielfaltige Gastronomie, Freizeit- und

Erholungsmoglichkeiten.

Verkehr & Mobilitat: Gute Anbindung an regionale StraBen und SchnellstraBen bzw.
Autobahn (je nachdem in welche Richtung man fahrt) erleichtern Pendlern das

Leben.

Durch die Nahe zum Bahnhof sind auch Verbindungen in benachbarte Stadte oder

groBere Zentren gut nutzbar.

Parkmoglichkeiten sind durch den Tiefgaragenstellplatz direkt bei der Wohnung

vorhanden — ein groBer Pluspunkt in vielen zentraleren Wohnlagen.




Sonstige Merkmale:

Atmosphare & Charakter: Durch seine Kombination aus Natur, Seelage und guter
Infrastruktur hat Prien eine sehr hohe Lebensqualitat. Wer Ruhe und Erholung
schatzt, aber nicht auf Annehmlichkeiten verzichten méchte, ist hier sehr gut

aufgehoben.

Wertsteigerung & Attraktivitat: Aufgrund der Beliebtheit als Ferien-/Erholungsort
und seiner Lage in der Nahe von Alpen und See ist Prien langfristig ein attraktiver

Standort fur Immobilien.

Entfernungen:

Rosenheim ca. 23 km
Salzburg ca. 66 km

Minchen ca. 88 km

Salzburg Flughafen ca. 61 km
Milnchen Flughafen ca. 97 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Kral & Bernd Kral

Bernauer StraBe 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +49 8051-9618 800

E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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