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Historisches Wohnhaus mit grof3ztiigigem Grundstlck
In begehrter Wohnlage

Objektnummer: 26254132
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Auf einen Blick

26254132
ca. 156 m2
Satteldach
5

4

1

1927

1x Freiplatz, 1 x
Garage

497.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbediirftig

M assiv
Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Die optimale Eé

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:

Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von Gber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-News|etter

www.von-poll.com/weimar

WWW.V




VON POLL

Objektnummer: 26254132 - 99425 Weimar

Diel mmobilie




Objektnummer: 26254132 - 99425 Weimar

Diel mmobilie




IMMOBILIEN

Objektnummer: 26254132 - 99425 Weimar

Diel mmobilie

VON POLL

Jederzeit informiert ﬁl\li’
tber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfgbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

%
O

www.von-poll.com/weimar
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Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

G

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumententbermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der VermarktungsmaRnahmen

Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

» Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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’ VON POLL

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

DEUTSCHLANDS.
DIGITALE
ER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1927 ver bindet den besonderen Char akter
einer klassischen Stadtvilla mit einem grof3ziigigen Raumangebot und einem wunder schénen
Grundstiick. Mit ca. 156 m2 Wohnflache und einem ca. 834 m2 grof3en Grundstiick bietet die
Immobilieviel Platz fur Familien, Freiberufler oder all jene, die ein Zuhause mit
individuellem Charme suchen.

Schon von aulRen beeindruckt das Haus mit seiner charakteristischen Architektur und dem
eingewachsenen Garten mit altem Baumbestand. Die grof3ziigigen Gr linflachen schaffen eine
angenehme Privatsphére und verleihen dem Grundstiick einen parkahnlichen Charakter.
Eine Garage sowie zusétzliche Stellmoglichkeiten auf dem Grundstiick bieten ausreichend
Platz fur Fahrzeuge und Hobbys.

Im Inneren erwartet Sie eine dur chdachte Raumaufteilung tber drei Ebenen. Das
Erdgeschoss umfasst einen Windfang, ein Gaste-WC, eine gro3ziigige Diele, eine Kiiche, ein
Biro und ein geraumiges Wohnzimmer. I|m Ober geschoss befinden sich zwei Schlafzimmer,
ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie ein weiter es Wohnzimmer mit Zugang
zum Balkon und schéner Aussicht ins Griine. Das Dachgeschoss bietet zwel weitere
Schlafzimmer, ein Gastezimmer und Zugang zum Dachboden und schafft damit vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten fir Familien, Homeoffice oder Gaste.

Besonder s hervor zuheben sind die zahlreichen, er haltenen Details. die geschwungene
Holztr eppe, die grof3ziigigen Dielenber eiche, die klassischen Holzbdden und die grof3en
Fensterflachen. Sie verleihen den Raumen eine helle und freundliche Atmosphére. Das
Untergeschoss bietet dar ber hinaus umfangreiche Nutz- und L ager flachen.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten, jedoch renovierungs- und teilweise

moder nisier ungsbedirftigen Zustand. Dabei ist zu ber icksichtigen, dass die Heizungsanlage
derzeit nicht funktionsfahig ist und im Zuge einer Modernisierung erneuert werden muss.
Damit bietet sich die seltene Gelegenheit, ein Haus mit besonderem Charakter und viel
Potenzial nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu einem individuellen Zuhause
weiter zuentwickeln.

Wenn Sie Interesse haben, dann freuen wir uns Uiber eine schriftliche Anfrage mit
vollstandig angegebenen Kontaktdaten Uiber das entsprechende K ontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Ausstattung und Details

Historisches Wohnhaus mit grof3ziigigem Grundstiick in begehrter Wohnlage
Baujahr: 1927

Wohnflache: ca. 156,00 m?

Grundstiicksflache: ca. 834,00 m2

Anzahl der Vollgeschosse: 2

Kernsanierung: 1985

- voll unterkellert

- Zufahrt/Freiplatz neben dem Haus

- Garage (Zufahrt Uber Pablo-Neruda-Stral3e)

- Erschlief3ung Gber zwei StrafRen (Am Schonblick und Pablo-Ner uda-Strafie)
GasteWC im EG

Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon im 1. OG

Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Tageslicht im 1. OG

derzeitige Heizungsanlage ist defekt

FuRRboden: Diele, Parkett, Flliel3en
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Alles zum Standort

Das Obj ekt befindet sich in begehrter und ruhiger Wohnlagein der Weimarer Slidstadt,
einer der beliebtesten Wohngegenden der Kulturstadt Weimar. Die Stral3eist gepréagt von
gepflegten Villen, Einfamilienh@user n und grof3ziigigen Gartengrundstiicken in eéinem
gewachsenen, grinen Wohnumfeld. Die unmittelbar e Nachbar schaft zeichnet sich durch
ihre angenenme Wohnatmosphére, viel Privatsphére sowie einen hohen Freizeit- und
Erholungswert aus. Ein besonderer Vorteil des Grundsticksist die Erschlie3ung Giber zwei
Straf3en: Sowohl von der Stralde Am Schonblick als auch von der Pablo-Neruda-Straf3e
besteht eine Zufahrtsmdglichkeit zum Grundstiick, was zusatzliche Flexibilitat und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Trotz der ruhigen Lage sind die Einrichtungen destéglichen Bedarfsin kurzer Zeit
erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, medizinische Ver sorgung sowie
vielfaltige gastronomische Angebote befinden sich im néheren Umfeld. Die historische
Altstadt von Weimar mit ihren zahlreichen kulturellen Einrichtungen, Museen, Parks und
Sehenswurdigkeiten ist sowohl mit dem Fahrrad als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
oder dem Auto schnell erreichbar.

Die Anbindung an das tiberregionale Verkehrsnetz ist ebenfalls sehr gut. Uber die
nahegelegenen Bundesstral3en und die Autobahn A4 sind die Stadte Erfurt, Jena und
Leipzig komfortabel erreichbar. Der Hauptbahnhof Weimar bietet zudem regelméafige
Regional- und Fernver kehr sver bindungen.

Besonder s hervor zuheben ist die natur nahe L age des Grundstiicks. Die Umgebung bietet
zahlreiche M dglichkeiten flir Spazier gange, sportliche Aktivitaten und Erholungim Grinen.
Der grof3ziigige Baumbestand sowie die villenartige Bebauung verleihen dem Wohngebiet
einen reprasentativen und zugleich entspannten Charakter. Insgesamt handelt essich um
eine seltene Wohnlage, die urbanes L eben, kulturelle Vielfalt und naturnahe Erholungin
idealer Weise miteinander verbindet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

