Weimar OT Niedergrunstedt

Modernisiertes M ehrfamilienhaus in Nieder grunstedt

Objektnummer: 26254125

N oot

KAUFPREIS: 518.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 297,24 m2 ¢ ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 250 m?
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Auf einen Blick

26254125 518.000 EUR
ca. 297,24 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
9 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2013 Kaufpreises
1x Freiplatz 2024
modernisiert
Massiv
ca. 307 m?2
ca. 297 m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 69.00 kWh/m2a
B
03.12.2034
1900
Gas
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Diel mmobilie

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

el

0]

Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz,
Komfort und Erfolg.

S )

‘ VON POLL

Jederzeit informiert
liber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

A\
allsl

Die optimale
Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

www.von-poll.com/weimar
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Diel mmobilie

’ VON POLL

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

DEUTSCHLANDS.
DIGITALE
ER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses vollstandig sanierte und moder nisierte M ehrfamilienhaus wurdeim Jahre 2013/2014
neu errichtet. Von der alten Struktur blieben nur noch 2 Grundmauern erhalten.

Das Objekt prasentiert sich auf einem ca. 250 m2 grof3en Grundstiick und bietet eine
Wohnflache von etwa 297 m2, verteilt auf insgesamt drei Wohneinheiten.

Die Ausstattung besticht durch ihren modernen Stand, wahrend die zentrale Heizung und
die FuBbodenheizung im Erdgeschoss fiir wohlige Temperaturen in allen Bereichen sorgen.

Im Eingangsbereich empfangt Sieein grof3zigiger, heller Hausflur mit moder nen,
grof3formatigen Fliesen und weil3en TUren, die einen gepflegten Eindruck vermitteln.

Wohnung 1 im Erdgeschoss wur de behindertenger echt saniert und bietet mit ca. 77 m2
Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept: Flur, Kiiche, Badezimmer, Schlafzimmer,
Wohnzimmer, Terrasse sowie ein angrenzender Abstellraum. Die Kiiche tberzeugt durch
eine moder ne Einbaukiiche mit hellen Fronten und hochwertigen Elektrogeraten. Von hier
aus gelangt man auf die Terrasse, wodurch ein angenehmer Bereich zum Verweilen
geschaffen wurde. Das Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche, einer Badewanne,
moder nem Sanitar und stilvollen Fliesen ausgestattet.

Die Wohnung 2 bietet auf ca. 82 m2im Erdgeschoss einen Flur, ein Duschbad, einen
Abstellraum und die K Giche mit Ausgang zur Terrasse. Im Obergeschoss befindet sich ein
Badezimmer mit Wanne sowie ein Wohnzimmer und ein Schlafzimmer. Die Einrichtung
wurde hierbei von den Mietern selbst vorgenommen und passt sich dem modernen Haus gut
an.

Wohnung 3ist die grof3te Einheit mit ca. 138 m2 Wohnflache. Diese Wohnung empfangt Sie
mit einem grof3zugigen Treppenaufgang aus Holz in das Ober geschoss. Dort verteilen sich
die Raumlichkeiten auf einen Flur, das Wohnzimmer mit Abstellraum, die Kiiche, ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer und den Balkon. Die 3 Kinder zimmer im Dachgeschoss
bieten eine freundliche und helle Atmosphare dank grofl3er Fensterelemente und
individueller Einrichtung. Das hier befindliche zweite Badezimmer verfiigt Gber eine Dusche
und Waschmaschinenanschliisse.

Im AufBenbereich befindet sich ein M etallger atehausund ein eigener Stellplatz.

Die Heizungsanlage wurde im Rahmen der vollstéandigen Sanierung erneuert und entspricht




dem Stand der Technik, wie auch die Gbrigen Moder nisierungen am Gebaude.

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre attraktive L age und die angenehmen Mieter, welche
harmonisch miteinander umgehen. Da das Objekt voll vermietet ist, er 6ffnet sich hier eine
nachhaltige Per spektive fir zukunftsorientiertes Wohnen oder alsrenditestarke I nvestition.

Wenn wir I hr Interesse an dieser Immabilie geweckt haben, so stellen Sie eine schriftliche
und vollstandig ausgefillte Anfrage Uber das entsprechende K ontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Ausstattung und Details

M oder nisiertes M ehrfamilienhaus mit Terrassen, Balkon und wohnlicher GroR3zligigkeit
- Baujahr: ca. 2013/2014

- Wohnflache: ca. 297 m2

- Grundstucksflache: ca. 250 mz

- Anzahl der Wohnungen: 3

- Objekt ist voll vermietet

Zimmer:

3 Wohnzimmer

3 Kichen

6 Schlafzimmer

5 Bader mit Dusche oder Badewanne
3 Abstellraume

1 Heizungsraum

Aul3enbereich:

PKW-Stellplatz
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Alles zum Standort

Niedergrunstedt ist ein ruhiger Ortsteil der Kulturstadt Weimar in Thiringen. Die Lage
verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Anbindung an die Innenstadt von Weimar
sowie die umliegenden Stadte Erfurt und Jena.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder garten und medizinische Ver sorgung befinden sich
in den nahegelegenen Ortsteilen beziehungsweise im Stadtgebiet von Weimar. Es besteht
eine Stadtbusanbindung, welche alle 30 Minuten den Stadtteil frequentiert.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, weitlaufigen Griinflachen und
einer angenehmen, familienfreundlichen Atmosphére. Durch die Nahe zur Bundesstral3e B7
sowie zur Autobahn A4 sind auch Uberregionale Ziele schnell erreichbar. Gleichzeitig bieten
zahlreiche Rad- und Wanderwege einen hohen Freizeit- und Erholungswert im Grinen.

Die Lage eignet sich besondersfir Menschen, die ruhiges Wohnen im landlichen Umfeld
schatzen und dennoch nicht auf die Vorteile einer guten infrastrukturellen Anbindung
verzichten mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Alsweiter es Serviceangebot mochten wir Sie darauf aufmerksam machen, dassVON POLL
FINANCE Siebei Ihrer Immaobilienfinanzierung unterstitzt und die fir Sie optimale
Finanzierungslésung er ar beitet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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