Weimar

Charmante Stadtvilla mit separatem Gastebereich in
Weimar

Objektnummer: 26254240
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KAUFPREIS: 680.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 220 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.163 m?2
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Auf einen Blick

26254240
ca. 220 m?
8

6

2

1909

2 x Garage

680.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
158.40 kWh/m?2a
28.05.2036
E
1909
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Wir bieten lhnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie an.

UNTERNENMEN DEUTSCHLANDS

T
. . & Int hmen
Kontaktieren Sie uns unter: e [ 0 | I o DicALE

VORREITER

T.: 03643 - 46 86 58 6 = [ ~=— |

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

Personlich ¢ Digital « Ausgezeichnet

Die passende Immobilie Jederzeit informiert
schneller finden und Uber die Wertentwicklung
erfolgreich kaufen. der eigenen Immobilie/n.

A
il

Immobilienverkauf mit Die optimale
mehr Transparenz,
Komfort und Erfolg.

Finanzierungslésung
fur die Wunschimmobilie.

L]

[Eg) Finanzierung prifen

www.von-poll.co
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Stadtvillain Weimar vereint klassische Architektur, grof3ziigige
Raumstrukturen und ein auf3er gewohnlich vielseitiges Nutzungskonzept. Das freistehende
Anwesen aus dem Jahr 1909 befindet sich auf einem ca. 1.163 m2 grof3en Grundsttick und
bietet mit ca. 220 m2 Wohnflache viel Raum fur anspruchsvolles Wohnen, Familie, Gaste
und Arbeiten unter einem Dach.

Besondersreizvoll ist die Kombination aus reprasentativem Haupthaus, separatem kleinem
Gastebereich mit eigener Kiiche und eigenem Bad sowie einem weitlaufigen, eingewachsenen
Garten. Grol3e Fensterflachen, Wintergarten, Balkon und die griine Umgebung schaffen eine
helle, wohnliche Atmosphére mit angenehmer Privatsphéare.

Die Villa prasentiert sich als Objekt mit Charakter und Substanz. Historische Elemente,
solide Bauweise und grof3ziigige Raume treffen auf ein flexibles Wohnkonzept, das sowohl
far Familien alsauch fur Kéufer mit Wunsch nach einem separaten Gaste-, Arbeits- oder
Ruckzugsbereich attraktiv ist.
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Ausstattung und Details

DieVillawurdeim Jahr 1996 saniert. Dabei wurden wesentliche Gewer ke modernisiert,
unter anderem Bader und WCs, Heizung, Strom-, Wasser -, Abwasser - und
Heizungsleitungen, Fenster sowie das Dach. Weiter e Ber eiche wie Warmedammung,
Bodenbelage, Wandverkleidungen, Treppenhaus und Raumaufteilung wur den teilweise
erneuert.

Zur Ausstattung und den besonderen Merkmalen zahlen:

Grof3zuigiges Grundstiick mit ca. 1.163 m2

ca. 220 m2 Wohnflache

Freistehende Villa mit klassischer Fassadengestaltung

Separater Gastebereich mit eigener Kiiche und eigenem Bad

Wintergarten mit Blick ins Grine

groRzlgige Terrasse

Balkon

ausgebautes Dachgeschoss

teil unterkellert

Zwei Garagenstellplatze

Grof3er Garten mit Terrasse, Rasenflachen, Beeten und altem Baumbestand

Helle Raume mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

Solide massive Bauweise

Die Immobilie bietet eine sehr gute Grundlage fur hochwertiges Wohnen mit individuellem
Gestaltungsspielraum. Einzelne Bereiche kdnnen je nach personlichem Anspruch
modernisiert und weiter aufgewertet wer den.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen und ruhigen Wohnlage von Weimar. Die
Stral3eist gepréagt von gepflegten Wohnhausern, viel Griin und einer angenehmen

Nachbar schaftsstruktur. Das Grundstiick profitiert von einem privaten, geschiitzten
Gartenbereich mit altem Baumbestand und einer attraktiven Aul3enwirkung.

Weimar bietet eine hohe L ebensqualitat mit kultureller Vielfalt, historischer I nnenstadt,
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinischer Versorgung und
gastronomischen Angeboten. Die I nnenstadt sowie wichtige Einrichtungen destéglichen
Bedarfssind gut erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung ist fiir den Alltag komfortabel. Uber dieinnerstadtischen
Straf3en sind Zentrum, Bahnhof und umliegende Stadtteile gut angebunden. Die L age eignet
sich damit sowohl far Familien alsauch fur Berufspendler, die ruhiges Wohnen mit guter
Erreichbarkeit verbinden mochten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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