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Auf einen Blick

26254231
ca. 1.239 m?
Satteldach
47

31

16

1996

1.320.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

gepflegt
Massiv
ca. 1.239 m2

ca. 1239 m2
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 95.60 kWh/m2a
C

27.09.2031
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Diel mmobilie

Die optimale [é

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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Diel mmobilie

Immobilienverkauf mit KQ\
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

< Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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’ VON POLL

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

DEUTSCHLANDS.
DIGITALE
ER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com




Objektnummer: 26254231 - 99636 Rastenberg

Ein erster Eindruck

Dasim Jahr 1996 errichtete M ehrfamilienhaus befindet sich in Rastenberg und umfasst
insgesamt 16 Wohneinheiten. Das Gebaude erstreckt sich Uiber drei Etagen sowieein
ausgebautes Dachgeschoss und bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 1.229 m2 auf einem
groRzigigen Grundstiick von etwa 1.995 m2.

Dielmmobilieist vollstandig unterkellert. Jeder Wohneinheit ist ein eigenes Keller abteil
zugeordnet. Dar Gber hinaus stehen den Bewohnern zwei gemeinschaftlich nutzbare
Waschraume sowie ein Heizungsraum im Unter geschoss zur Verfigung.

Die Wohnungen zeichnen sich durch funktionale und attraktive Grundrisse aus. I n den
einzelnen Einheiten wurden unter schiedliche Bodenbelage wie L aminat, Parkett,
Teppichboden und Fliesen verarbeitet, die den Wohnkomfort unterstreichen.

Im Erdgeschoss sowieim ersten und zweiten Ober geschoss befinden sich jeweils eine
grof3zugige 4-Raum-Wohnung sowie drei gut geschnittene 3-Raum-Wohnungen. Alle
Wohnungen dieser Etagen verfligen Uber einen eigenen Balkon und bieten somit
zusétzlichen Wohnkomfort.

Das Dachgeschoss beherber gt vier 2-Raum-Wohnungen, die ebenfalls jeweils mit einem
Balkon ausgestattet sind.

Vor und hinter dem Gebaude stehen den Bewohnern zudem ausreichend Stellpléatze zur
Verfligung, die eine komfortable Parksituation gewahrleisten.

DieImmoabilie generiert aktuell eine Jahresnettokaltmiete in Hohe von 72.948,00 € und stellt
somit eine attraktive K apitalanlage mit stabilem Ertrag dar.

Wenn wir Ihr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, so stellen Sie eine schriftliche
und vollstandig ausgeftillte Anfrage Uber das entsprechende Kontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Ausstattung und Details

M ehrfamilienhaus mit 16 Wohneinheiten in Rastenberg
Baujahr: 1996

Anzahl der Wohneinheiten: 16

Wohnflache: ca. 1.239,00 m?

Grundstiicksflache: ca. 1.995,00 m?

Anzahl der Etagen: 3

voll unterkellert

eigenes K ellerabteil fur jede Wohneinheit

FuRBboden: Laminat, Parkett, Teppichboden, Flief3en
Stellplatze vor und hinter dem Haus ver flgbar
Jahresnettokaltmiete: 72.948,00 €
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Alles zum Standort

Das M ehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger und zugleich zentraler Lage einer
gewachsenen Kleinstadt im Thiringer Becken. Die Umgebung ist gepragt von einer
angenehmen Wohnstruktur mit Gberwiegend Wohnbebauung, wodurch sich ein

har monisches und nachbar schaftliches Umfeld ergibt. Trotz der ruhigen Lage sind
Einrichtungen destéglichen Bedarfsin kurzer Zeit erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien sowie weitere Ver sorgungsangebote befinden sich im néheren Umfeld und
sichern eine komfortable Nahver sorgung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gut ausgebaut.

Busver bindungen ermdglichen eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
und Gemeinden sowie weiterfihrender Verkehrsknotenpunkte. Auch mit dem Pkw besteht
eine gute Anbindung an das regionale Straliennetz, sodass gr 6i3er e Stéadte und
wirtschaftliche Zentren der Region zlgig erreichbar sind.

Fir Familien bietet der Standort eine solide I nfrastruktur im Bereich Bildung und
Betreuung. Kindertagesstatten sowie schulische Einrichtungen befinden sich im naheren
Umkreisund sind gut erreichbar. Erganzend dazu stehen ver schiedene Freizeit- und
Sportmaoglichkeiten zur Verfligung, die das Wohnumfeld zusétzlich attraktiv gestalten.

Die medizinische Versorgung ist durch Arzte, Apotheken sowie weiter e gesundheitliche
Einrichtungen in der Umgebung gewahr leistet. Insgesamt Giber zeugt die Lage durch eine
gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Erreichbarkeit und einer alltagsnahen
I nfrastruktur, wodurch sie sich sowohl fiir Eigennutzer alsauch fir Mieter
unterschiedlichster L ebenssituationen als besonder s attr aktiv dar stellt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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