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Bauernhaus mit Nebengelass und
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KAUFPREIS: 251.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 118 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 281 m2
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Objektnummer: 25254174 - 99441 Magdala

Auf einen Blick

25254174 251.000 EUR

ca. 118 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises
Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Objektnummer: 25254174 - 99441 Magdala

Die Immobilie

Die optimale
Finanzierungslosung
fir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
«  Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
«  Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
+ Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
«  Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
»  Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

«  Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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Objektnummer: 25254174 - 99441 Magdala

Die Immobilie

.‘ VON POLL

Die passende Immobilie [El
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:
Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten
Immobilien-Merkzettel
Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziobkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,
Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Die Immobilie

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumentenibermittiung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafsnahmen

Uberblick Uber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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Objektnummer: 25254174 - 99441 Magdala

Die Immobilie

.‘ VON POLL

Jederzeit informiert /I\”
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-lmmobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

»  Regelméfige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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Die Immobilie

‘ VON POLL
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Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

DEUTSCHLAN
DIGITALE

Kontaktieren Sie uns unter: VORREITER

T.: 03643 - 46 86 58 6 = ==

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

’ VON POLL

Heizung
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Objektnummer: 25254174 - 99441 Magdala

Ein erster Eindruck

Dieses historische Einfamilienhaus aus dem Jahr 1920 tberzeugt durch seine solide
Bausubstanz, einer durchdachten Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
— ideal fur Familien oder Menschen mit Platzbedarf.

Auf zwei Etagen und einer Wohnflache von ca. 118?m?2 bietet die Immobilie insgesamt
vier Schlafzimmer, die sich alle im Obergeschoss befinden. Diese Raume lassen sich
flexibel als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer nutzen und bieten
ausreichend Platz fur die individuelle Entfaltung jedes Familienmitglieds. Zuséatzlich
befindet sich im Obergeschoss ein Badezimmer mit Dusche.

Ein grof3ztigiges Wohnzimmer Iadt zu gemutlichen Stunden im Kreise der Familie ein und
bietet genligend Platz fiir eine Wohn- und Essbereich-Kombination. Ebenfalls im
Erdgeschoss befinden sich die Kiiche, ein Tageslichtbad mit Badewanne, ein separates
Gaste-WC sowie praktische Abstellkammern, die wertvollen Stauraum schaffen.

Das ca. 281?m? grof3e Grundstick umfasst neben dem Wohnhaus zwei Nebengebaude
mit vielseitiger Nutzung: Im ersten Nebengelass befinden sich eine Garage sowie ein
gemdtlicher Partyraum. Im Dachgeschoss dieses Gebaudes steht auRerdem ein
Hobbyraum zur Verfligung, der aktuell mit einer Tischtennisplatte ausgestattet ist. Das
zweite Nebengelass beherbergt eine gro3zligige Garage, die zusatzlichen Stellplatz oder
Lagerflache bietet.

Der liebevoll angelegte Aul3enbereich mit Grunflache und kleinem Beet bietet Raum zur
individuellen Gestaltung und ladt zugleich zum Entspannen im Freien ein.

Diese Immobilie vereint historischen Charme mit praktischer Ausstattung und vielfaltigen
Nutzungsmdglichkeiten — ein ideales Zuhause fiir Familien oder Menschen, die Wohnen

und Hobbys unter einem Dach verbinden méchten.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, freuen wir uns tber Ihre Anfrage und stehen fur
weitere Informationen und Absprachen von Besichtigungsterminen gern zur Verfigung.

lhr VON POLL Immobilien Team aus Weimar

Bei Erstellung dieser Anzeige lag der Energieausweis nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

Historisches Bauernhaus mit Nebengelass und Entwicklungspotenzial in Magdala
Wohnflache: ca. 118 m2

Grundstucksflache: ca. 281 m?

Baujahr: 1920

Anzahl der Geschosse: 2

- 4 Schlafzimmer vielféltig nutzbar im Obergeschoss

- 1 gerdumiges Wohnzimmer im Erdgeschoss

- Badezimmer im Erdgeschoss mit Badewanne

- Badezimmer im Obergeschoss mit Dusche

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Abstellkammer im Erdgeschoss

Garage und Partyraum im (Nebengelass 1)

Hobbyraum mit Tischtennisplatte im DG (Nebengelass 1)
Hof mit Griinflache und Beet zur individuellen Nutzung
weitere Stellplatze in (Nebengelass 2)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnstraf3e im Zentrum von Magdala, einer
charmanten Kleinstadt mit landlichem Charakter im Weimarer Land. Umgeben von
gepflegten Einfamilienh&dusern bietet die Lage ein familienfreundliches Wohnumfeld mit
hoher Lebensqualitat. Die Anbindung an Weimar und Jena ist ausgezeichnet — beide
Stédte sind mit dem Auto in etwa 15 Minuten erreichbar. Uber die nahegelegene
Anschlussstelle der A4 bestehen zudem schnelle Verbindungen in alle Richtungen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist im Ort gut abgedeckt: Supermarkt, Béackerei,
Apotheke sowie kleinere Laden und gastronomische Angebote befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung. Auch die medizinische Grundversorgung mit Haus- und
Zahnarzten ist direkt im Ort vorhanden.

Besonders fur Familien mit Kindern bietet Magdala eine solide Bildungsinfrastruktur:
Direkt im Ort befindet sich eine staatliche Grund- und Regelschule, die Kinder bis zur
Klassenstufe 10 betreut. Die Schule ist sowohl zu Fuf3 als auch mit dem Fahrrad gut
erreichbar und zeichnet sich durch ihre Gberschaubare Grol3e und personliche Betreuung
aus — ein Vorteil gerade in landlicher Umgebung. Erganzt wird das Angebot durch einen
stadtischen Kindergarten ("Schwalbennest"), der ebenfalls in der Nahe liegt und eine
frihzeitige Betreuung und Forderung ermdglicht.

Fur Jugendliche, die nach der 10. Klasse einen hoheren Schulabschluss anstreben,
stehen in den nahegelegenen Stadten Weimar und Jena mehrere weiterflihrende
Schulen zur Verfigung — darunter Gymnasien, berufsbildende Schulen und
Gesamtschulen. Diese sind mit dem Schulbus oder dffentlichen Buslinien gut erreichbar.
Die Nahe zu renommierten Hochschulen wie der Bauhaus-Universitat Weimar oder der
Friedrich-Schiller-Universitat Jena bietet zudem langfristig gute Perspektiven fir
Ausbildung und Studium.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch regelméRige Busverbindungen gesichert, der
nachstgelegene Bahnhof befindet sich im benachbarten GroRschwabhausen. Die Region
ist dadurch sowohl fur Berufstatige als auch fir Pendelnde und Studierende
hervorragend angebunden.

Erganzt wird das familienfreundliche Umfeld durch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten:
Spielplatze, Sportangebote, Rad- und Wanderwege sowie ein aktives Vereinsleben
bieten Abwechslung fir Grol3 und Klein. Auch kulturelle Angebote und Veranstaltungen




im historischen Ortskern tragen zur hohen Wohnqualitat bei.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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