Iserlohn / Dordel

Stadtvilla-Flair mit grofdem Balkon — grof3zligig,
zentral und gepflegt

Objektnummer: 26351033

KAUFPREIS: 312.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 170 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26351033 312.000 EUR

ca. 170 m? M aisonette

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2004 Kaufpreises
2026

2 x Freiplatz, 2 x
Garage
vollstandig renoviert

Massiv
ca. 20 m?2
Gaste-WC, Balkon




Objektnummer: 26351033 - 58638 Iserlohn / Dordel

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

22.04.2036

Gas

Verbrauchsausweis
55.10 kWh/m2a

B

1920
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Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Iserlohn.

Partner-Shop Iserlohn

Mendener StraBe 45a

58636 Iserlohn

T.: 02371 - 35 19 449
iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com/iserlohn
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

* K &k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget J - merzaum

Finanzierung
berechnen

%
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www.von-poll.com/finanzieren
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertige M aisonette-Wohnung préasentiert sich auf etwa 170 m2 Wohnflache und
Uber zeugt durch zahlreiche Ausstattungsmerkmale sowie eine zentrale L age mit
hervorragender Infrastruktur.

Nach einer umfassenden Kernsanierung im Jahr 2006 befindet sich die Wohnung in einem
vollumfanglich renovierten Zustand. Die Grundmauern der Immobilie gehen bis auf ca.
1920 zur tick.

Die Maisonette-Wohnung ver flgt Gber insgesamt funf Zimmer.

Herzstlick sind vier Schlafziimmer, die flexible Nutzungsmaoglichkeiten bieten und viel Platz
fur individuelle Wohn- und Arbeitsbediir fnisse schaffen.

Gerade fur Familien wie auch Paare mit erhohtem Platzbedarf ist diese Wohnung besonders
gut geeignet. Hinzu kommen drel Bader, was hohen Wohnkomfort und Privatsphéarefir die
Bewohner garantiert.

DiekleineKichenzeileist im Kaufpreis enthalten und sorgt fur eine schnelle und praktische
Nutzung im Alltag Ein auf3er gewohnliches Wohngefiihl wie im eigenen Haus oder in einer
Stadtvilla wird durch den autarken Zuschnitt der Wohnung gewahrleistet. Die
Wohnbereiche erstrecken sich auf zwei Ebenen, wodur ch sich vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten ergeben. Eine Gewer bliche Nutzung ist ebenfalls erlaubt.

Grof3e Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und unterstreichen das offene Raumgefunhl.
Zur Wohnung gehdrt ein grof3ziigiger Balkon mit einer Flache von ca. 20 m2, der sich ideal
flr entspannte Stunden im Freien eignet. Zwel separ ate Gar agen sowie zwei zusatzliche
Stellplatze bieten ausreichend Platz und Flexibilitét fur den Fuhrpark. Fir weiteren
Stauraum steht ein Teilkeller mit einer Flache von ca. 20 m2 zur Verfligung.

Die Ausstattung der Wohnung entspricht hohen Ansprtichen in Bezug auf Qualitat und
Komfort.

Das geringe Hausgeld macht das Objekt auch langfristig interessant und wirtschaftlich
attraktiv.

Die Umgebung der Immobilie besticht durch kurze Wege: Vielesist fu3laufig erreichbar,
was den Alltag erheblich erleichtert. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Die zentrale L age Giber zeugt
mit einer sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und ermaoglicht auch
spontane Aktivitaten im urbanen Umfeld.

I nsgesamt bietet diese M aisonette-Wohnung eine gelungene K ombination aus grof3ziigigem
Raumangebot, gehobener Ausstattung und einem aul3er st gepflegten Zustand. Sie eignet sich
hervorragend fir alle, die zentral und dennoch wie im eigenen Haus wohnen mdchten.




Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M 6glichkeiten, die dieses Objekt Ihnen bietet,
und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

2026 Ausgleichbehélter fir die Gastherme
2022 Balkonbelag

2021 Fassadenanstrich

2020 Haustur

2020 Elektrisches Sektionaltor H6rmann
2016 Fenster Westseite

2010 Balkonanbau

2010 K ellerabdichtung

2006 K ernsaniert

Groler Balkon ca. 20 m2

2 Garagen

2 Stellplatze

Teilkeller ca. 20 km

3 Bader

Gegensprechanlage

Kabel TV

Hohe Decken im OG

Fliegengitter an Balkontur
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Alles zum Standort

I serlohn, eingebettet im malerischen Markischen Kreis, besticht als lebendige Mittelstadt
mit einer ausgewogenen Mischung aus urbanem Komfort und naturnaher L ebensqualitat.
Die Stadt bietet eine stabile Infrastruktur, ein vielfaltiges Immobilienangebot und eine
angenehme Atmosphér e, die insbesonder e Familien und Paaren ein sicheres und
zukunftsorientiertes Umfeld verspricht.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine familienfreundliche I nfrastruktur aus,
die alle Bedlrfnisse des taglichen L ebens harmonisch miteinander verbindet. In nur wenigen
Gehminuten erreichen Sie eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen, die von der Grundschule
Burgschule biszum Gymnasium An der Stenner reichen und somit eine umfassende
schulische Betreuung gewahrleisten. Kinder garten wie der Heilig Geist Kinder garten liegen
ebenfallsin fuBlaufiger Nahe, sodassder Start in den Tag fur die Kleinsten besonders
angenehm gestaltet ist. Die Néhe zur S-Bahn-Station Iserlohn, die zu Ful3 erreichbar ist,

er 6ffnet zudem bequeme Mobilitatsoptionen fir Familienmitglieder jeden Alters.

Gesundheit und Wohlbefinden stehen hier im Mittelpunkt: Mehrere Fachérzte und
Apotheken, darunter die Medi Apotheke und das St. Elisabeth Hospital, sind in nur wenigen
Gehminuten erreichbar und bieten eine er stklassige medizinische Versorgung. Fur aktive
Familien und Paar e bieten Sporthallen und grof3ztigige Spielplatze in unmittelbarer Néhe
vielfaltige M oglichkeiten zur Freizeitgestaltung und forder n eine gesunde, gemeinschaftliche
L ebensweise. Erganzt wird das Angebot durch einladende Cafés und Restaurants, die zum
entspannten Beisammensein einladen. Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls bequem zu Ful3
erreichbar und runden das attraktive Angebot ab.

Fur Familien und Paare, die Wert auf ein sicheres, gut angebundenes und lebenswertes
Umfeld legen, présentiert sich Iserlohn alsidealer Wohnort, der mit seiner ausgewogenen
Infrastruktur und dem vielféltigen Freizeitangebot eine har monische Basisfur ein erfilltes
L eben schafft.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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