Hamm

Elegante und exklusive Eigentumswohnung am
Rande des Naherholungsgebietes Pilsholz

Objektnummer: 25351067

VON POLL

KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 91,08 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25351067 - 59063 Hamm

Auf einen Blick

25351067
ca. 91,08 m?
2

3

2

1

1999

1 x Freiplatz, 2500
EUR (Verkauf), 1 x
Garage, 5000 EUR
(Verkauf)

239.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 59.80 kWh/m?2a
09.08.2033 B

Gas 1999
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www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Kli

www.von-poll.com
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Finden Sie
W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

,,,,,,,,,,,,
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o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine schicke Eigentumswohnung in einer erst 1999 errichteten
Wohnanlage (3 Hauser mit 26 Wohneinheiten) in ruhiger Lage am Rande des
Naherholungsgebietes Pilsholz.

Die zu erwerbende Wohnung befindet sich in der 2. Etage und ist eine von 8 Einheiten
des aulRRerst gepflegten Mehrfamilienhauses.

Ihr neues Zuhause erreichen Sie Uber einen grol3zugigen und hellen Eingangsbereich.
Das breite Treppenhaus bietet viel Platz. Die Wohnung selbst verfugt tber einen
durchdachten Grundriss. Der Flur ist gerdumig - Schuhe und Kleidung kénnen hier
muhelos in einer Garderobe untergebracht werden. Ein grofl3er Wohn- und Essbereich
bietet Moglichkeiten zur individuellen Entfaltung. Von hier aus gelangen Sie auf den
gemudtlichen und teils Gberdachten Balkon, welcher nach Stden ausgerichtet ist und
einen herrlichen Blick ins Griine bietet. Eine elegante Glas-Schiebetlr trennt den
Essbereich von der lichtdurchfluteten Kiiche. Die vorhandene Einbaukiche ist Gbrigens
Mietereigentum und steht nicht mit zum Verkauf. Ihnen stehen ein inneliegende
Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss als auch ein separates
Gaste-WC zur Verfuigung. Ein praktischer Abstellraum dient zur Unterbringung diverser
Haushaltutensilien. Zwei helle und gemdutliche Schlafzimmer runden das Raumangebot
ab.

Im Kellergeschoss der Immobilie befindet sich Ihr separates Kellerabteil sowie die
Gemeinschaftsraume wie die Waschkiiche oder auch ein allgemeiner Mehrzweckraum.
Der gemeinschattliche Fahrradraum befindet sich ebenerdig direkt neben dem
Eingangsbereich, sodass kein Schleppen der Fahrrader mehr notwendig ist.

Zur Info: Zur Wohnung gehoren ein Stellplatz, welcher fir €2.500 separat zu Buche
schlagt. Auch die eigene Garage (mit elektr. Tor) direkt vor der Eingangstir wird mit
zusétzlich €5.000 berechnet.

Die besondere Architektur der Gebaude bietet hohen positiven Wiedererkennungswert.
Bei der Anordnung der Wohnanlage wurde darauf geachtet, dass Parkplatze und
Garagen auf der Nordseite erbaut wurden, damit Balkone und liebevoll gepflegte,
grof3ziigige Griinanlagen nach Siiden ausgerichtet sind.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie ein sehr beliebtes und begehrtes Wohngebiet
bestehend hauptsachlich aus Einfamilien- und Reihenhausern. Im Umkreis von ca. 1,5km
befinden sich neben den alltaglich erforderlichen Einrichtungen auch ein Tierpark,
Kirchen, Krankenhauser, Schulen sowie das Rathaus.

Das Haus wird erfolgreich von einer Hausverwaltung bewirtschaftet. Das Hausgeld
betragt €338 (inkl. Instandhaltungsriicklage) pro Monat. Im Moment wird eine Kaltmiete in
Hohe von €780 (inkl. Stellplatz & Garage) pro Monat erzielt, die Mieter werden zum




31.12.2025 ausziehen.

In der gesamten Wohnung wird mittels einer wohligen Ful3bodenheizung geheizt. Basis
ist eine Gas-Zentralheizung. Warmes Wasser wird via Durchlauferhitzer bereit gestellt.
Eine Gegensprechanlage ist vorhanden.

Fur das Jahr 2026 ist ein Glasfaseranschluss geplant.

Sollten Sie die ersten Fakten neugierig gemacht haben, dann zégern Sie nicht und
kontaktieren Sie Frau Béarbel Retzlaff unter 02371 / 35 19 449.

Ihr Team von VON POLL Immobilien Iserlohn & Lidenscheid
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Ausstattung und Detalils

* dulRerst gepflegte Immobilie aus Baujahr 1999

* wohlige FuRbodenheizung

* gemdutlicher, teils Uberdachter Balkon mit Sidausrichtung
* gemeinschaftlich genutzte Waschklche / Trockenraum

* gemeinschaftlicher, ebenerdiger Fahrradkeller

* eigener Stellplatz (zzgl. €2.500)

* eigene Garage mit elektr. Steuerung (zzgl. €5.000)

* erfolgte Dachsanierung in 2025
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Alles zum Standort

Nur wenige Gehminuten vom Naherholungsgebiet Pilsholz entfernt befindet sich diese
aulerst gepgflegte Immobilie in ruhiger Lage. Das Zentrum von Hamm ist dennoch in
kirrzester Zeit erreichbar. Desweiteren bietet Ihnen Ihr neues Zuhause unmittelbare
Anbindung an die B63 und somit an die A2. Offentlicher Nahverkehr verkehrt in
unmittelbarer Nahe.

Das Stadtgebiet ist in die sieben Stadtbezirke Hamm-Mitte, Hamm-Uentrop, Hamm-
Rhynern, Hamm-Pelkum, Hamm-Herringen, Hamm-Bockum-Ho6vel und Hamm-Heessen
eingeteilt.

Hamms éltestes Wahrzeichen, die heutige Pauluskirche, ist der zentrale Sakralbau im
Herzen der Stadt.

Bis zum Abriss der Isenbeck-Brauerei gehorte das leuchtende, sich fullende Bierglas an
der Fassade der Brauerei, dass man — von der Minsterstrafle herkommend — schon von
weitem sehen konnte, zu den markantesten Punkten der Stadt. Seit 1984 wird der grof3e
Glaselefant auf dem Gelande der ehemaligen Landesgartenschau (heute
Maximilianpark), der aus der Kohlenwasche der ehemaligen Zeche Maximilian gebaut
worden ist, als ein Wahrzeichen der Stadt gesehen.

Hamm liegt zwischen den Autobahnen Al und A2. Zusatzlich verlauft die BundesstralRe
63 durch das Stadtgebiet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.8.2033.

Endenergieverbrauch betragt 59.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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