Iserlohn / Rheinen

Familienleben mit sonnigem Garten in Iserlohn /
Rheinen
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KAUFPREIS: 280.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 925 m2
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Auf einen Blick

25351049 280.000 EUR
ca. 146 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1981 renovierungsbedurftig
4 x Freiplatz, 1 :
G;ragelp 4 X Massiv
ca. 116 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 227.70 kWh/m?2a
G

07.08.2035

: 1981

Ol




- 58640 Iserlohn / Rheinen

Objektnummer: 25351049

e

Die Immob

HH

I
S
)
S
S
3



VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Die Immobilie

www.von-poll.com




\/P VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Die Immobilie




Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Die Immobilie




\/P VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Die Immobilie

www.von-p




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Die Immobilie




Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ; g E 2]
fi

7
bt

berechnen und die passende - f%ﬂr
Finanzierungsldsung ermitteln. ht_&ﬁ
O]

www.von-poll.com/finanzieren

Finanzierung

T
A
!
&
e

¥
HE e =

|




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einer geraumigen Immobilie, die sich hervorragend fir Familien oder
Mehrgenerationenhaushalte eignet:

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 1981 auf einem grof3ztigigen
Grundstuck errichtet und befindet sich in einer der gefragtesten Wohngegenden von
Iserlohn, in Rheinen. Mit insgesamt ca. 215 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen und einem
vollstandig unterkellerten Haus bietet das Objekt vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten und
ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohnideen.

Das Haus besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung. Im Erdgeschoss finden Sie
ein weitlaufiges Wohnzimmer mit offener Galerie, was dem Raum eine besondere
Grol3zugigkeit verleiht und ihn zum Mittelpunkt des familiaren Lebens macht. Die Galerie
ist Uber eine Treppe zu erreichen und bietet zusatzlichen Raum fiir Hobbys, Arbeiten,
Schlafen oder als Riickzugsort. Von dort aus 6ffnet sich der Wohnbereich zum sonnigen
Siudgarten mit altem Baumbestand, der zum Entspannen oder gemeinsamen Aktivitaten
mit der Familie einladt. Die Zentralheizung sorgt dabei flr behagliche Temperaturen.

Im Aul3enbereich ist der Kaminanschluss fur einen Auf3enkamin bereits installiert.

Die Kiiche bietet ausreichend Platz und verfligt Uber einen direkten Zugang zum Garten.
AulRerdem stehen Ihnen im Erdgeschoss ein Gaste-WC und zwei separate Schlafraume
zur Verfigung — praktisch gestaltet fur den Alltag. In den oberen Etagen befinden sich
zwei weitere Schlafzimmer, das Badezimmer und ein kleines Buro, sowie ein Balkon mit
Blick in den ruhigen Gartenbereich. Das Haus verflgt Uber einen kleinen ausgebauten
Spitzboden, der als zusétzliche Lager- oder Abstellflache genutzt werden kann.

Der voll unterkellerte Bereich Uberzeugt mit viel Stauraum, einer Waschkiiche und
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten zum Beispiel als Hobbyraum oder Werkstatt. Die
separate Kellertreppe ermdglicht den direkten Zugang in den Garten und erleichtert so
den Alltag bei der Gartenpflege oder Lagerarbeiten.

Zur Ausstattung gehdren eine Garage, drei weitere PKW-Stellplatze sowie ein besonders
grof3er Stellplatz, der auch fir das Abstellen eines Wohnmobils ausgelegt ist — ideal fur
Gaste oder eigene Reisemoglichkeiten. Der Garten hinter dem Haus, ist hach Siden
ausgerichtet und punktet mit seinem Gartenhaus und seinem alten Baumbestand. Der
ehemalige Pool wird gegenwartig als Teich genutzt und kann nach individuellen
Vorstellungen wieder in seinen urspringlichen Zustand versetzt werden. SAT-TV ist
selbstverstandlich vorhanden.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und bietet somit die




Gelegenheit, personliche Vorstellungen bei der Modernisierung umzusetzen. Die
Grundsubstanz ist gepflegt und lasst viele Optionen zur Gestaltung und Anpassung an
die eigenen Lebensbedtrfnisse offen.

Besichtigen Sie dieses vielseitige Haus in einer angenehmen und ruhigen Nachbarschatft.
Es bietet zahlreiche Moglichkeiten und sehr viel Raum fur Familie, Freizeit und
individuelles Wohnen. Vereinbaren Sie lhren personlichen Besichtigungstermin — wir
freuen uns auf lhre Anfrage!

Die Ubergabe kann kurzfristig nach der notariellen Beurkundung erfolgen.

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN Lidenscheid

Ihre Immobilienspezialisten im Markischen Kreis und in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #lmmobilienmakler #lserlohn
#LUdenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmuhle #Altena #Nachrodt
#Werdohl #Neuenrade #Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve
#lmmobilienkaufen #lmmobilienverkaufen




Objektnummer: 25351049 - 58640 Iserlohn / Rheinen

Ausstattung und Detalils

Garage

3 Stellplatze

1 Wohnmobilstellplatz

Pool der zur Zeit als Teich genutzt wird
Gartenhaus

Voll Unterkellert
Abstellflache auf Spitzboden
Gaste WC

Kellertreppe

SAT-TV

Alter Baumbestand

Garten in Stidausrichtung
Balkon
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Alles zum Standort

Iserlohn ist eine grof3e kreisangehdrige Stadt im Markischen Kreis (Regierungsbezirk
Arnsberg) in Nordrhein-Westfalen und mit rund 93.000 Einwohnern die grof3te Stadt des
Markischen Kreises und des Sauerlandes. Iserlohn hat Bekanntheit erlangt unter
anderem durch den Eishockeyverein Iserlohn Roosters, die Dechenhdhle und das Bier
der Privatbrauerei Iserlohn. Die Stadt ist Hochschulstandort und Gastgeber des von
Studenten organisierten Campus Symposiums, einer internationalen
Wirtschaftskonferenz. Wegen der groRen Waldflachen im Stadtgebiet fuhrt Iserlohn den
Beinamen ,Waldstadt".

Die verkehrliche ErschlieBung Iserlohns erfolgt grundséatzlich tber die Schiene oder die
Stral3e. Die A 46 (mit finf Anschlussstellen) erreichen Sie in ca. 5 Minuten, die
Bundesstrassen B 7, B 233 und B 236 und mehrere Landesstral3en verbinden Sie mit
den Nachbarstadten und -gemeinden.

Durch das Stadtgebiet verlaufen auch drei Bahnlinien: die Bahnstrecke Iserlohn-
Letmathe—Iserlohn, die Ardeybahn (RB 53) (Iserlohn—Schwerte—Dortmund) und die Ruhr-
Sieg-Strecke (Hagen—Iserlohn-Letmathe—Siegen). Im Stadtgebiet gibt es heute sechs in
Betrieb befindliche Bahnhofe und Haltepunkte der Deutschen Bahn AG.

Einen Flughafen gibt es nicht, lediglich einige Flug- und Segelflugplatze in Kesbern
(Hegenscheid), Rheinermark und Simmern (Rombrock). Der nachste Flughafen ist in
Dortmund.

Lenne und Ruhr sind im Bereich der Stadt nicht schiffbar. Der ndchste Binnenhafen ist
der Hafen Dortmund.

Das Iserlohner Zentrum, mit seiner guten Infrastruktur, erreichen Sie in ca. 2
Autominuten. Hier finden sich Theater, Museen, Galerien, ein Jazzclub und vielféltige
Sport- und Freizeitmgglichkeiten. Ganz besonders ausgepragt ist das Schitzenwesen in
der Stadt, das Schitzenfest des Iserlohner Birgerschitzenvereins gilt als das gro3te
Volksfest Stidwestfalens.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 227.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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