Hemer / Westig

Schicke Maisonette - Wohnung in bevorzugter
Wohnlage in Hemer!

Objektnummer: 25351019

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 160.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 87 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25351019
ca. 87 m?

3

2

1

1986

1 x Freiplatz

160.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 136.80 kWh/m2a
04.04.2035 E

Elektro 1986
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Die Immobilie
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung R
gelost. e

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget y ¥ ELrz2E

berechnen und die passende , § '*;&*? 1%

Finanzierungslosung ermitteln. Tk S
g 9 L"-'.-p;ﬁi"-;ii i -
e =

www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




Objektnummer: 25351019 - 58675 Hemer / Westig

Die Immobilie

‘ VON POLL

= Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine hilbsche Maisonettewohnung. Die Wohnung erstreckt sich Uber 3
Etagen und verspricht so ein Wohnerlebnis der besonderen Art. Die Immobilie mit
insgesamt nur zwei Wohneinheiten befindet sich in bevorzugter und ruhiger Lage im
beliebten Hemer Westig. Der Eingang zur Wohnung befindet sich im Untergeschoss. Hier
stehen lhnen ein Arbeitszimmer / Kinderzimmer und ein Schlafzimmer zur Verfigung.
Uber eine Treppe gelangen Sie ins Erdgeschoss. Hier finden Sie die Kiiche sowie das
Badezimmer. Das Obergeschoss beherbergt das groRztigige Wohnzimmer Zur hier
angebotenen Eigentumswohnung gehdren ein eigener Stellplatz sowie ein kleiner
Gartenanteil mit eigener Terrasse (ca.16 m?). Falls Sie einen Besichtigungstermin
wunschen, bendétigen wir vorab eine allgemeine Finanzierungsbestatigung lhrer Bank.
Far lhr individuelles Finanzierungsangebot steht Ihnen unverbindlich auch unsere von-
Poll Finance Abteilung zur Verfiigung. Bei Interesse melden Sie sich bitte jederzeit bei
uns.
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Ausstattung und Detalils

2025 Sockelanstrich

2020 Einbaustrahler

2020 Vinylboden

2012 Duschbad

2012 Eigene Gastherme
FuRbodenheizung
Einbauschranke im Flur UG
Terrasse ca 16 m?

Eigener kleiner Gartenanteil
Manuelle Rolladen
Elektronisches Eingangsschloss
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Alles zum Standort

Hemer ist eine mittlere kreisangehdrige Stadt in Nordrhein-Westfalen mit ca. 37.000
Einwohnern. Sie liegt im Norden des Sauerlandes und gehort zum Markischen Kreis. Als
Hademare wurde Hemer im Jahr 1072 erstmals urkundlich erwéhnt. Die Gemeinde
Hemer entstand durch die Vereinigung der Ortsteile Ober- und Niederhemer am 1. April
1910[2] und erhielt 1936 die Stadtrechte. In ihrer heutigen Form besteht die Stadt seit der
kommunalen Neuordnung 1975, als Hemer mit den vorher eigenstéandigen Gemeinden
Becke, Deilinghofen, Fronsberg und Ihmert zur neuen Stadt Hemer zusammengefiigt und
das gleichnamige Amt aufgeldst wurde. Nachbarstadte von Hemer sind Iserlohn im
Westen, Menden (Sauerland) im Norden, Balve im Osten sowie Neuenrade und Altena
im Suden. Stadtepartnerschaften bestehen mit den franzésischen Orten Beuvry und
Steenwerck, mit der Gemeinde Doberlug-Kirchhain und dem russischen Schtscholkowo.
Eine Schulpartnerschaft verbindet das Woeste-Gymnasium mit der Bablake School im
englischen Coventry und der Nordhoff High School in Ojai, Kalifornien. Uberregional
bekannt ist Hemer durch das in Deutschland einmalige Geotop Felsenmeer, weshalb die
Stadt den Beinamen Felsenmeerstadt fuhrt. Die Wirtschaft der Stadt ist industriell
gepragt, vor allem das metallverarbeitende Gewerbe und die Papierherstellung sind
historisch gewachsen. Der Dienstleistungsbereich gewinnt immer mehr an Bedeutung.
2010 fand auf dem Gelande der ehemaligen Bliicher-Kaserne die nordrhein-westfélische
Landesgartenschau statt, die von mehr als einer Million Menschen besucht wurde. Es
gibt 8 Grundschulen, eine Hauptschule, eine Gesamtschule, eine Realschule, ein
Gymnasium und vier Forderschulen. Zudem findet man in Hemer eine Volkshochschule
und eine Musikschule.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 136.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




