VON POLL

Iserlohn / Simmern

** Raritat in SUmmern*** Grolde
Eigentumswohnung mit Garten und Carport

Objektnummer: 25351062

KAUFPREIS: 220.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 136 m2 « ZIMMER: 4




Objektnummer: 25351062 - 58640 Iserlohn / Simmern

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 25351062 - 58640 Iserlohn / Simmern

Auf einen Blick

25351062 220.000 EUR
ca. 136 m?2 Erdgeschosswohnung
4 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1972 Kaufpreises
2 x Carport 2025
gepflegt
Massiv
ca. 60 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
185.50 kWh/m2a

15.10.2035 =

Ol 1969
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.
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www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Kli

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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— Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu dieser gepflegten Erdgeschosswohnung aus dem Baujahr 1972 mit einer
Wohnflache von ca. 136 m2. Sie betreten Ihr neues Zuhause Uber einen auferst
grof3zugigen Flur, der viel Platz fur Garderobenmdobel und/oder Schréanke bietet. Die
Wohnung erstreckt sich Gber insgesamt vier grol3ziigige Zimmer, die Ihnen vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten bieten.

Mittelpunkt der Immobilie ist das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das ausreichend Platz fir
eine gemiutliche Wohnlandschaft bietet. Die offene Raumgestaltung schafft einen
angenehmen Ubergang zwischen Wohn- und Essbereich. Einbaustrahler sorgen fir eine
stimmungsvolle Beleuchtung und tragen zu einem gemiitlichen Ambiente bei. Von hier
aus gelangen Sie direkt in den privaten Gartenbereich mit altem Baumbestand, der zum
Verweilen einladt. Das massive Gartenhaus im Aul3enbereich er6ffnet weitere
Nutzungsperspektiven — sei es als Abstellraum, Werkstatt oder Riickzugsort fur
entspannte Stunden im eigenen Grin. Der grof3ziigige, nach Suden ausgerichtete Garten
mit ca. 958mz2 Flache befindet sich auf einem Erbpachtgrundstick, fir welches pro Monat
€77,87 gezahlt werden mussen. Die Nutzung des Gartenbereiches obliegt alleinig dem
Eigentimer dieser Wohnung.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet genligend Raum fiir einen grof3en
Kleiderschrank sowie weitere Einrichtungsmaoglichkeiten.

Das Badezimmer bietet Innen sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne sowie ein
Tageslichtfenster. Die Ausstattung ist auf Komfort und Funktionalitat ausgerichtet. Der
Zustand ist gepflegt — das Design individuell modernisierbar. Zuséatzlich steht Ihnen ein
separates Gaste-WC zur Verfiigung.

Ergénzt wird das Raumangebot durch ein weiteres Zimmer, das sich flexibel als Kinder,-
Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst.

Die Kuche bietet sowohl ausreichend Arbeitsflache als auch Stauraum fur samtliche
Kichengeréte und ist zentral zugénglich. Hochwertige Einbauten und praktische
Lésungen machen das Kochen zum Vergnlgen.

Im groRRzligigen Kellergeschoss erwarten Sie einige Besonderheiten: Neben zusatzlichen
Kellerraumen bietet eine groRRe Kellerbar viel Platz fur gesellige Abende mit Familie und
Freunden. Ein weiteres Highlight ist die separate Sauna, deren Steuerung 2022 erneuert
wurde — eine ideale Ergadnzung fur entspannte Stunden zu Hause. Zum Saunabereich
gehoren selbstverstandlich noch eine groRe Dusche, sowie ein WC mit Waschbecken.
Fur Ihre Fahrzeuge steht ein Gberdachter Carport zur Verfigung, der problemlos Platz fur
zwei Autos bietet. Die zentrale Olheizung von 2003 sorgt fiir angenehme Temperaturen
in allen Raumen zu jeder Jahreszeit

Die Lage der Wohnung erlaubt eine schnelle Anbindung an samtliche Versorgungs- und




Freizeiteinrichtungen. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und offentliche Verkehrsmittel
befinden sich in gut erreichbarer Nahe.

Diese Erdgeschosswohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung, technisch
zeitgemale Ausstattung und geniigend Freiraum zur individuellen Gestaltung.
Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich vor Ort von
den Vorzlgen dieser Immobilie.

3 Wohneinheiten ohne Hausverwaltung

*Hausgeld: €250 / Monat

eInstandhaltungsriicklage: €16.500

*Gemeinsame Waschkuche
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Ausstattung und Detalils

2025 Fassade gereinigt

2022 Steuerung der Sauna erneuert
2003 Oltherme

Carport fuir 2 Autos

Gartenhaus

Einbaustrahler

Sauna

GrolRe Kellerbar

2 zusétzliche Kellerrdume
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Alles zum Standort

Iserlohn besticht als lebenswerte mittelgrof3e Stadt mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur, die Familien ein sicheres und komfortables Umfeld bietet. Die stabile
Wirtschaft mit vielfaltigen Branchen sorgt fiir verlassliche Beschaftigungsmaoglichkeiten,
wahrend die ruhige Lage und die Nahe zum Ruhrgebiet eine ideale Balance zwischen
urbanem Leben und naturnaher Erholung schaffen. Hier geniel3en Familien eine hohe
Lebensqualitat in einem freundlichen und zukunftsorientierten Umfeld.

Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur ein aktives und harmonisches
Familienleben. In unmittelbarer Nahe befinden sich ausgezeichnete
Bildungseinrichtungen wie die Carl-Sonnenschein-Schule, die Grundschule Simmern
sowie verschiedene Kindergéarten, die alle in nur etwa funf bis neun Minuten zu Fuf3
erreichbar sind. Diese kurzen Wege erleichtern den Alltag und schaffen eine
vertrauensvolle Basis fir die Entwicklung der Kinder. Fir die Gesundheit der ganzen
Familie sorgen Apotheken wie die Burgapotheke, die in sieben Minuten zu Ful}
erreichbar ist, sowie nahegelegene Arztpraxen und Pflegeeinrichtungen, die eine
umfassende medizinische Versorgung gewahrleisten.

Freizeit und Erholung kommen in Iserlohn ebenfalls nicht zu kurz: Zahlreiche Parks und
Spielplatze laden zu entspannten Stunden im Freien ein, nur wenige Gehminuten
entfernt. Sportliche Aktivitaten sind dank mehrerer Sportanlagen in direkter
Nachbarschaft problemlos mdglich. Fiir gemeinsame Ausflige oder kulturelle Erlebnisse
bietet der nahegelegene Veranstaltungssaal ,Zum Weingarten“ abwechslungsreiche
Unterhaltung. Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit
mehreren Bushaltestellen in nur zwei Minuten FuBweg, ermdglicht eine bequeme
Mobilitéat fir die ganze Familie.

Diese Kombination aus sicherer Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und
Freizeitangeboten sowie einer ruhigen, familienfreundlichen Atmosphare macht Iserlohn
zu einem idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf eine harmonische und
zukunftssichere Umgebung legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit
Ihren Liebsten zu wachsen und das Leben in vollen Zigen zu geniel3en.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 185.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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