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Lohkirchen

Bungalow zur Miete mit traumhaftem Garten und
herrlicher Fernsicht

Objektnummer: 26338031

MIETPREIS: 1.250 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 129,77 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.000 m?
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Auf einen Blick

26338031 1.250 EUR
ca. 129,77 m2 110 EUR
Walmdach Bungalow
4 gepflegt
3
1 M assiv

Terrasse, Kamin,
1968 Garten/-
3x Freplatz, 1 x mitbenutzung,
Garage Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 291.55 kWh/m2a
H

20.06.2036

. 1968
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Ein erster Eindruck

Bungalow zur Miete mit traumhaftem Garten und herrlicher Fernsicht

Wer von einem Zuhausein griner Umgebung mit fantastischem Ausblick traumt, wird sich
hier sofort wohlfihlen. Ab sofort bietet sich Ihnen die seltene Gelegenheit, diesen gepflegten
Bungalow in idyllischer Lage von Lohkirchen zu mieten. Auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 1.000 m?, umgeben von liebevoll angelegten Grunflachen und altem
Baumbestand, genief3en Sie eine Wohnatmosphare voller Ruhe, Gebor genheit und
natdrlicher Schonheit. Die Nahe zu M Gihldorf am Inn verbindet [andliche | dylle mit einer
guten Infrastruktur fir den taglichen Bedarf.

Bereitsbei der Ankunft entfaltet die Immobilieihren besonderen Charme. Mehrere
AuRenstellpléatze sowie die im Unter geschoss gelegene Gar age bieten ausreichend Platz fur
Fahr zeuge. Eine praktische Rampe fuhrt durch den herrlich eingewachsenen Garten zum
Hauseingang und ver mittelt bereits beim Betreten das Gefiihl, angekommen zu sein.

Auf knapp 130 m2 Wohnflache erwarten Sie helle und grof3zligig geschnittene Raume mit
vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten. Der einladende Flur verbindet die einzelnen
Wohnbereiche har monisch miteinander. I nsgesamt stehen drei potenzielle Schlafzimmer zur
Verfligung, von denen eines zusatzlich Gber eine praktische Ankleide beziehungsweise einen
Abstellraum verfugt. Ob Familienleben, Homeoffice oder Gastezimmer — hier finden Ihre
individuellen Wohnideen den passenden Raum.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne sowie einer Dusche ausgestattet, wahrend das
WC separat untergebracht ist. Mittelpunkt des Hauses ist das grof3ziigige Wohnzimmer, das
mit seinem direkten Zugang zur sonnigen Siidterrasse begeistert. Die Terrasseist teillweise
Uberdacht und er 6ffnet einen wunderbaren Blick in den Garten. An klaren Tagen schweift
der Blick sogar biszu den Alpen. Auch vom Flur aus gelangen Siedirekt ins Freie und
genief3en die Verbindung zwischen Wohnen und Natur.

Der Garten umschlief3t das Hausvon allen Seiten und 6ffnet sich zur sonnigen Siidseite. Hier
lassen sich entspannte Sommerabende, gesellige Stunden mit Familie und Freunden oder

ruhige Momenteinmitten der Natur geniefden.

Die Ausstattung umfasst unter anderem eine Einbauktiche, einzelne Einbauschranke,
doppelt verglaste Fenster sowie eine zentrale Olheizung aus dem Jahr 2001.

Auch das Untergeschoss Uiber zeugt durch seine Grol3zligigkeit. Von der Garage aus gelangen




Sie bequem direkt ins Haus. Neben dem Heizungs- und Tankraum stehen drei grof3e
Kellerraume zur Verfligung, die viefaltige Nutzungs- und Staumaoglichkeiten bieten. Ein
zentraler Flur verbindet sdmtliche R&ume miteinander.

Dieser charmante Bungalow vereint grof3ziigiges Wohnen, ein auf3er gewohnlich schones
Grundstick und eine natur nahe L age zu einem Zuhause mit besonderem
Wohlfuhlcharakter. Eine seltene Gelegenheit fur alle, die Ruhe, Freiraum und

L ebensqualitat in einer der schénsten Regionen Ober bayer ns suchen.

I nter esse geweckt?

Im néchsten Schritt bitten wir Sieum eine schriftliche Anfrage (Immobilienportal,
Homepage, E-Mail) mit Angabe I hrer vollstandigen K ontaktdaten.
Gernevereinbaren wir im Anschluss dazu einen Besichtigungster min und entdecken
gemeinsam mit lhnen Ihr neues Zuhause.

Hier geht es zur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):

https://tour.ogulo.com/6Trk
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Alles zum Standort

Lohkirchen ist eine malerische Gemeindeim Landkreis M Uhldorf am Inn, eingebettet in die
sanften Hiigel des oberbayerischen Alpenvorlandes. Rund 10 Kilometer nordwestlich der
Kreisstadt M Uhldorf gelegen, profitiert Lohkirchen von einer reizvollen landlichen
Umgebung, die gepréagt ist von weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleineren Waldflachen. Die
Gemeinde verbindet naturnahe Ruhe mit einer giinstigen Verkehrsanbindung. Uber die
Autobahn A94, diein wenigen Minuten erreichbar ist, gelangen Berufspendler in unter einer
Stunde nach M iinchen. Dar Giber hinaus gibt es gute 6ffentliche Verkehrsanbindungen, die
die Erreichbarkeit der nahegelegenen Stadte und Gemeinden unterstiitzen. Auch die
Osterreichische Grenze liegt weniger als eine Stunde entfernt, was L ohkirchen zu einem
idealen Standort fUr grenziber schreitende Pendler macht.

DieLageim Alpenvorland bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Ein gut ausgebautes Netz
an Wander - und Radwegen fuhrt durch dieidyllische Natur und |adt dazu ein, die
Landschaft in ihrer vollen Schoénheit zu erkunden. Die Umgebung von L ohkirchen eignet
sich hervorragend fir Outdoor-Aktivitaten wie Radfahren, Joggen oder einfach nur fir
entspannende Spaziergange in der Natur. Auch der Chiemsee, einer der grof3ten Seen
Bayerns, ist in etwa 30 Minuten erreichbar und bietet zahlreiche Wasser sport- und
Erholungsangebote, darunter Segeln, Schwimmen und Radfahren entlang des Ufers.

Trotz der landlichen Pragung ist die Gemeinde hervorragend an die umliegenden
Ortschaften und Stédte angebunden, die alle wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs
bieten, wie Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und medizinische Ver sorgung. Besondersin
Mahldorf am Inn, der nahegelegen Kreisstadt, finden Sie alles, was das Her z begehrt,
darunter auch kulturelle Veranstaltungen und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, wie Kino,
M useen und ver schiedene Sporteinrichtungen.

Die naturnahe Wohnqualitat in L ohkirchen, gepaart mit der Nahe zu wichtigen
Verkehrsachsen, macht den Ort besonders attraktiv fur Familien und Berufspendler. Hier
findet man dieideale Balance zwischen stadtischer Anbindung und landlicher Ruhe. Diese
Merkmale heben Lohkirchen als einen Ort mit hoher Lebensqualitat hervor.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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