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Auf einen Blick

26338037 Auf Anfrage
1 Blrohaus
ca. 290 m2
Massiv
ca. 278.4 m2
ca. 278 m2
ca. 278 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht erforderlich
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Mitten im Herzen der historischen Altstadt von Muhldorf am Inn erwartet Sie eine

aulRer gewohnlich grof3ztigige Gewer beflache mit ca. 280 m2 zur Miete. Direkt am Stadtplatz
gelegen, verbindet die Immobilie eine repréasentative Adresse mit einem besonderen
Raumangebot und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die Raumlichkeiten befinden sich im
Ober geschoss und tiber zeugen vor allem durch ihren grof3ziigigen, langgestr eckten
Grundriss sowie die zahlreichen Fensterflachen, diefir viel Tageslicht und eine helle,
angenehme Atmosphar e sor gen.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie zunachst in einen Flurbereich, von dem aus sich die

ver schiedenen Bereiche der Flache erschlief3en. Die Raumlichkeiten kdnnen tber insgesamt
zwei TUren betreten wer den und bieten dadurch inter essante M dglichkeiten flir eine
individuelle Aufteilung und Nutzung. Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Raum mit
seinen zahlreichen Fenstern und dem direkten Blick auf den M hldorfer Stadtplatz. Von
hier aus geniel3en Sie einen schonen Ausblick auf die historische Kulisse und daslebendige
Geschehen im Herzen der Stadt.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen aul3er gewohnlich langen und grof3ziigigen
Bereich, der viel Freiraum fir die Umsetzung unter schiedlichster Konzepte bietet. Ob offene
Arbeitspléatze, separate Birobereiche, Besprechungs- und Schulungsrdume, Prasentations-
oder Ausstellungsflachen — die vorhandene Raumstruktur er 6ffnet zahlreiche M dglichkeiten
und lasst sich individuell an die jeweiligen Anforderungen anpassen. Dar tGber hinaussind
Zwei separ ate Toiletten vor gesehen, die der zeit geplant und bis zum Bezug der
Raumlichkeiten fertiggestellt werden. Eine vorhandene Dachterr asse schafft einen
zusétzlichen Bereich im Freien und unter streicht nochmals die Attraktivitat der Flache.
Geradein Verbindung mit der zentralen Lage mitten in der Mihldorfer Altstadt bietet sie
einen besonderen Mehrwert fir Mitarbeiter, Kunden oder Geschéftspartner.

Dank ihrer Grof3e, der lichtdurchfluteten RGume und der vielseitigen
Gestaltungsmaoglichkeiten eignet sich die Flache sowohl als grof3zligiger Birostandort als
auch fur unter schiedliche gewer bliche Nutzungskonzepte. Eine besondere Mietflache fir
alle, dieviel Raum fur ihre ldeen suchen und dabel Wert auf eine zentrale und
reprasentative Adresse direkt am M uhldorfer Stadtplatz legen.

Sollten wir Ihr Inter esse geweckt haben, bitten wir Sieim ersten Schritt um eine schriftliche
Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe | hrer vollstandigen
Kontaktdaten und Firmenname. Vielen Dank und wir freuen uns auf | hre Anfrage!

Hier geht eszur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):
https://tour.ogulo.com/n1Tr
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Alles zum Standort

L eben im Gleichgewicht —zwischen Natur und urbaner Lebensgualitat

Mahldorf am Inn verbindet stadtisches Flair mit bayerischer Lebensqualitéat und zahlt zu
den attraktivsten Wohnstandorten im siidostbayerischen Raum. Die historische Altstadt mit
ihren barocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil bildet das|ebendige Zentrum der Kreisstadt
und bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Angeboten, &rztlicher
Versorgung sowie Schulen und Kindertagesstatten —alles bequem zu Fuf oder mit dem
Fahrrad erreichbar.

Auch in Sachen Mobilitat Uber zeugt M thldorf durch eine ausgezeichnete Anbindung: Die
nahegelegene Autobahn A94 ermoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung M inchen,
zum Flughafen sowie nach Passau. Dar Giber hinaus sorgen die Bundesstral3en B12 und B15,
ein gut ausgebautes Netz an Staatsstral3en sowie der moder ne Bahnhof mit regelmafiigen
Regional- und Expressverbindungen fir optimale Erreichbarkeit — sowohl fir Pendler als
auch fur Geschaftsreisende.

Die Stadt liegt zentral im Stadtedreieck M tinchen—Passau—Salzburg und entwickelt sich
zunehmend zu einem dynamischen Wirtschafts- und Bildungsstandort. Neben zahlreichen
mittelstandischen Unternehmen bietet M Uhldorf auch einen Campus der Technischen
Hochschule Rosenheim mit moder nen Studiengangen aus den Bereichen Technik,
Wirtschaft und Soziales.

Umgeben von der reizvollen ober bayerischen Higellandschaft und dem natur belassenen Inn
bietet die Region zahlreiche M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung — ob Radfahren,
Wandern, Wassersport oder Ausfllige in die nahegelegenen Alpen und an den Chiemsee.
Muhldorf steht fir Lebensqualitat, Familienfreundlichkeit und Zukunftsper spektiven —ein
Ort, an dem sich Tradition und M oder ne har monisch verbinden.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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