Neumarkt-Sankt Veit

Uber den Dachern der Stadt — Stilvolle 2-Zimmer -
Dachgeschosswohnung mit Weltblick und zwel
Balkonen

Objektnummer: 26338003

KAUFPREIS: 165.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 53,88 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26338003
ca. 53,88 m?
2

2

1

1

1999

1 x Tiefgarage, 15000
EUR (Verkauf)

165.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv

ca. 17 m2
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 69.40 kWh/m2a
23.05.2027 B

Gas 1999
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Ein erster Eindruck

Uber den Déchern der Stadt — Stilvolle 2-Zimmer -Dachgeschosswohnung mit Weitblick und
zwei Balkonen

Diese char mante 2-Zimmer -Wohnung befindet sich im obersten Stockwer k eines gepflegten
M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1999 und ver eint eine zentrale L age mit angenehmer
Ruhe. Eingebettet in eine gewachsene Wohnsiedlung genief3en Sie hier ein entspanntes
Wohnumfeld bei gleichzeitig kur zer Distanz zum historischen Stadtplatz.

Auf rund 54 m2 Wohnflache erwartet Sie eine durchdachte, offene und zugleich

aulRer gewohnlich grof3ziigig wirkende Raumaufteilung. Die stellenweise sehr hohen Raume
in Kombination mit der weitlaufig anmutenden Grundrissgestaltung lassen diese Wohnung
deutlich grofRzugiger erscheinen, als esdie reine Quadratmeter zahl ver muten lasst.

Bereitsder geraumige Eingangsber eich ver mittelt ein angenehmes Ankommen. Rechter
Hand befindet sich das helle Badezimmer, ausgestattet mit Badewanne und Dusche. Ein
Fenster sorgt fur viel Tageslicht und optimale Beliftung. Am Ende des Flursliegt das
grof3zugige Schlafzimmer mit direktem Zugang zu einem der beiden Balkone.

Das Wohnzimmer befindet sich auf der gegentiber liegenden Seite des Flursund besticht
durch seine beeindruckende Raumhdhe. Der ansprechende Sichtdachstuhl setzt dabel ein
besonder es ar chitektonisches Highlight: In Kombination mit den warmen
Holzverkleidungen entsteht ein stilvoller Kontrast sowie eine &ul3er st angenehme, wohnliche
Raumatmosphare. Diese Gestaltung verleiht der gesamten Wohnung ihren

unver wechselbaren Dachgeschoss-Char akter.

Von hier aus gelangt man in die halboffene Einbauktiche, die direkt in das angrenzende
Esszimmer Ubergeht und den Bereich zum Kochen, Essen und Wohnen stilvoll strukturiert.
So entsteht eine moder ne, offene Raumatmosphére, in der alle Funktionen klar voneinander
getrennt und dennoch harmonisch miteinander verbunden sind. Vom Esszimmer aus
betreten Sie den zweiten, tiberdachten Balkon.

Das absolute Her zstiick dieser Wohnung sind die beiden Balkone, die sich Giber die Nord-
und Westseite des Hauses er strecken. Mit insgesamt knapp 8 m2 Auf3enflache genielen Sie
hier gleich zwei unter schiedliche Ausrichtungen —und damit Sonne, Licht und Ausblick zu
ver schiedenen Tageszeiten. Einer der Balkone er 6ffnet dabei eine beeindruckende Fernsicht
in Richtung des historischen Stadtplatzes.




Die Wohnung ist mit Laminatboden ausgestattet, Rollladen an den Fenstern sorgen fir
zusatzlichen Komfort. Beheizt wird das Haus Uber eine zentrale Gasheizung mit

unter stitzender Solarthermie. Ein Wasch- sowie ein Fahrradkeller stehen den Bewohnern
ebenfalls zur Verfligung und runden das praktische Gesamtpaket ab. Ein
Tiefgaragenstellplatz kann fur zzgl. 15.000 Eur o erwor ben werden und bietet bequemes und
sicheres Parken direkt im Haus.

Diese Wohnung tber zeugt durch ihre besonder e Dachgeschoss-Atmosphaére, viel Licht,
beeindruckende Raumhohen und zwei Balkone mit Weitblick —ideal fir alle, die zentrales
und dennoch ruhiges Wohnen mit Charakter suchen.

Uber zeugen Sie sich gerne vom Charm dieser Wohnung und der erstklassigen L age und
vereinbaren Sie einen unver bindlichen Besichtigungster min mit uns.

Im ersten Schritt bitten wir Sie um eine schriftliche Anfrage (Giber dasImmaobilienportal,
unsere Homepage oder per E-Mail) mit Angabe I hrer vollstéandigen Kontaktdaten.

Wir freuen uns auf I hre Nachricht!
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Alles zum Standort

Neumarkt-Sankt Veit ist eine charmante Kleinstadt, in der sich landliche I dylle und

moder ne L ebensqualitat auf harmonische Weise vereinen. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet
die Stadt ein Umfeld, das Ruhe, Gemeinschaft und gleichzeitig ein vielfaltiges Angebot fir
jeden Tag bereithélt.

Familien, Paare und Berufspendler profitieren von einer umfassenden Infrastruktur:
Kindergarten, Schulen und eine Musikschule sind fuRlaufig erreichbar, wahrend Ar zte,
Apotheken, Backer, Supermarkte und kleine Geschéfte den Alltag komfortabel gestalten.
Zahlreiche Restaurants, Gasthéfe und Vereine sorgen flir Begegnungen, Kultur und
lebendiges Miteinander —hier flihlt man sich schnell angekommen.

Die Umgebung begeistert durch ihre natirliche Schonheit: sanfte Felder, idyllische Wéalder
und die nahe Rott laden zu Spazier gangen, Radtouren und kleinen Abenteuern in der Natur
ein. Beliebte Ausflugsziele sind der Weg zum ,, Steinernen Briindl* oder der

grenziiber schreitende Wolfgangweg, der von Regensburg bis nach St. Wolfgangin
Osterreich fiihrt. Hier spurt man die Ruhe des L andlebens, ohne auf L ebensqualitét
verzichten zu mussen.

Neumarkt-Sankt Veit verbindet Tradition und L ebensfreude: das Volksfest, Stadtplatzfest
oder Schlossgartenfest bringen M enschen zusammen und verleihen der Stadt ihren

unver wechselbaren Charme. Sportlich Aktivefinden in den drtlichen Vereinen vielféltige
M dglichkeiten —vom Tennisplatz Gber Ful3ball- und Basketballanlagen bis hin zu
vielseitigen Freizeitangeboten in der Umgebung.

DieLage der Immobilie selbst ist besondersreizvoll: ruhig und idyllisch in zweiter Reihe zur
Ortsdurchfahrt gelegen, ist der historische Marktplatz mit seinen typischen I nn-Salzach-
Bauten dennoch bequem zu Ful erreichbar. Uber die Bundesstrafe 299 und die
nahegelegene Bahnver bindung sind Altétting, M tihldorf am Inn und Landshut in kur zer
Zeit erreichbar, Minchen in rund 90 Minuten. Der Flughafen M iinchen ist in etwa einer
Stunde erreichbar, die Autobahn A94 Richtung M inchen und Passau in nur 10 Minuten.

Neumarkt-Sankt Veit ist ein Ort, an dem man die Ruhe des L andlebens spiirt, die Schonheit
der Natur geniefdt und dennoch alle Vorteile einer modernen Kleinstadt vor der Tlr hat.
Hier findet man nicht nur ein Zuhause — hier kann man wirklich ankommen.




Objektnummer: 26338003 - 84494 Neumarkt-Sankt Veit

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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