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Egglkofen

M oderne Doppelhaushalftein grtner Idylle—Ihr
Rilckzugsort mit Stil

Objektnummer: 26338011

KAUFPREIS: 585.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 167,78 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 400 m?
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Objektnummer: 26338011 - 84546 Egglkofen

Auf einen Blick

26338011

ca. 167,78 mz?
Satteldach

5

4

1

2021

1x Carport, 4 x
Freiplatz, 1 x Garage

585.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
neuwertig

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung




Objektnummer: 26338011 - 84546 Egglkofen

Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 22.82 kWh/mza
A+
17.05.2036
2021
Elektro
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Objektnummer: 26338011 - 84546 Egglkofen

Ein erster Eindruck

Diese stilvolle Doppelhaushélftein Egglkofen vereint moder nes Wohnen mit einer
idyllischen, ruhigen Lage mitten im Grinen. Auf eéinem ca. 400 m2 grof3en Grundstiick
gelegen und in massiver Bauweise errichtet, bietet das Haus mit einer Wohnflache von etwa
168 m2 und insgesamt finf Zimmern ein harmonisches Zuhause fir anspruchsvolle
Bewohner. Eingebettet in eine ruhige Seitenstral3e geniel3en Sie hier ein Héchstmaf an
Privatsphére und L ebensqualitat, wahrend eine gr ol3ziigige Einfahrt mit Garage und
zusatzlichem Carport komfortables Ankommen ermdglicht. Der liebevoll gepflegte Garten
rundet das Gesamtbild ab und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie eine einladende Diele, von der aussich alle
Réaume des Erdgeschosses er schlief3en. Linkerhand befindet sich ein geschmackvolles Gaste-
WC, wahrend rechterhand ein funktionaler Technikraum untergebracht ist. Geradeaus
offnet sich der grof3ztigige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Kliche, die
sich ganz nach I'hren personlichen Vorstellungen gestalten lasst. Zwei grof3e Terrassentlren
schaffen eineflieRende Verbindung zum Garten und lassen I nnen- und Auf3enbereich
harmonisch miteinander verschmelzen. Direkt neben der Kliche erganzt ein praktischer und
grof3ziigiger Speisden Wohnkomfort auf ideale Welise.

Im Ober geschoss stehen Ihnen drei individuell nutzbare Zimmer zur Verfligung, diesich
flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer einrichten lassen. Ein zusatzlicher
Abstellraum sorgt fur wertvollen Stauraum. Das moder ne Badezimmer Uber zeugt mit einer
stilvollen Ausstattung, bestehend aus Badewanne und Dusche, und bietet einen Ort der Ruhe
und Entspannung. Das ausgebaute Dachgeschoss prasentiert sich als grof3zligiger Raum mit
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten — ob als Rlickzugsort, kreatives Atelier oder Homeoffice,
hier lassen sich Ihre Wohntr&ume verwirklichen. Eine elegant geschwungene Treppe mit
Holz verbindet alle Etagen miteinander und verleiht dem Haus eine war me, hochwertige
Ausstrahlung. Insgesamt entsteht so ein stimmiges Gesamtbild aus Eleganz, Funktionalitét
und Wohnkomfort —ein Zuhause, daszum Verweilen, Leben und Genief3en einladt.

Uber zeugen Sie sich selbst — gerne stellen wir 1hnen dieses besonder e Objekt personlich vor.
Bitte senden Sie uns hierfir eine schriftliche Anfrage (Uber das I mmobilienportal, unsere
Homepage oder per E-Mail) unter Angabe | hrer vollstandigen K ontaktdaten.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!

Hier geht eszur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):
https://tour.ogulo.com/Sw22
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Alles zum Standort

Egglkofen, eine char mante Landgemeinde im ober bayerischen Landkreis M iihldorf am Inn,
liegt direkt an der Grenze zum nieder bayerischen Landkreis Landshut. Eingebettet in eine
sanfte Higellandschaft, umgeben von Feldern, Waldern und kleinen Bachlaufen, besticht
der Ort durch seineidyllische Ruhe und hohe L ebensqualitét —ideal fur all jene, die
naturnah leben mochten, ohne auf eine gute I nfrastruktur verzichten zu wollen.

Alsnordlichste Gemeinde des L andkreises gehtrt Egglkofen zur Verwaltungsgemeinschaft
Neumarkt-Sankt Veit. Die gewachsene Dorfstruktur, das aktive Vereinsieben und die
lebendige Gemeinschaft ver mitteln ein starkes Heimatgefiihl. Hier kennt man sich noch,
schéatzt den nachbar schaftlichen Zusammenhalt und geniefdt das L eben im Grinen.

Besondersfiur Familien ist Egglkofen attraktiv: Eine Kinderkrippe, ein Kindergarten sowie
eine Grundschule befinden sich direkt im Ort und sind bequem zu Ful3 erreichbar.
Weiterfihrende Schulen wie Mittelschule, Realschule und Gymnasium liegen in den
nahegelegenen Stadten Neumarkt-Sankt Veit, Vilsbiburg, Waldkraiburg und M Gihldorf am
Inn und sind sowohl mit dem Auto alsauch Uber den 6ffentlichen Nahver kehr gut
erreichbar.

Auch in puncto Freizeitgestaltung hat Egglkofen viel zu bieten. Zahlreiche Vereine—von
Sport Uber Musik bishin zu Brauchtum und Tradition — schaffen ein vielseitiges
Freizeitangebot und fordern die aktive Dorfgemeinschaft. Sportplatze, Spielplétze, Rad- und
Wanderwege sowie kulturelle Veranstaltungen laden Jung und Alt ein und tragen zu einer
lebendigen, generationenliber greifenden Atmosphare bei.

Trotz der landlichen Lageist die Verkehrsanbindung ausgezeichnet. Die Bundesstralien
B299 und B388 fluihren direkt durch die Region und gewahrleisten schnelle Verbindungen zu
den Stadten Landshut, Vilshiburg und Eggenfelden. Der Autobahnanschluss zur A94
(MUnchen—Passau) ist in weniger als 15 Minuten erreichbar, sodass Mtinchen in rund einer
Stunde und Muhldorf am Inn in etwa 20 Minuten bequem mit dem Auto erreichbar sind.
Auch offentliche Verkehrsmittel stehen zur Verfligung: Der nahegelegene Bahnhof
Neumarkt-Sankt Veit bietet direkte Zugver bindungen nach M ihldorf, Landshut, Passau
und Salzburg. Fur internationale Reisen ist der Flughafen Minchen in rund einer Stunde
erreichbar, der Flughafen Salzburg in etwa 90 Minuten.

Egglkofen vereint somit l&ndliche L ebensqualitat, ein familiares Umfeld und exzellente
regionale wie Uberregionale Anbindung —ein Ort, an dem man nicht nur wohnt, sondern
wirklich lebt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26338011 - 84546 Egglkofen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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