Waldkraiburg / Niederndorf

Sonniger, grof3zlgiger Baugrund in reizvoller und
absolut ruhiger Lage

Objektnummer: 24338011

KAUFPREIS: 449.000 EUR * GRUNDSTUCK: 1.610 m?2
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24338011 449,000 EUR
12.02.2026 Grundstiick

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Objektnummer: 24338011 - 84478 Waldkraiburg / Niederndorf

Ein erster Eindruck

Am Ortsrand von Niederndorf, einem Ortsteil der Stadt Waldkraiburg, gegentiber der
romantischen Marktgemeinde Kraiburg am Inn, liegt diesesidyllische und bereits

er schlossene Baugrundstiick, umgeben von viel Grin mit herrlicher Aussicht. Die Strafe,
diezum Grundstick fuhrt, ist eine Sackgasse mit Wendehammer und ganz ohne stérenden
Durchgangsverkehr.

Der beschaulich gelegene Ortsteil Niederndorf ist eingebettet in die anmutige
Naturlandschaft entlang des Alpenflusses Inn und bietet einen hohen Freizeitwert umgeben
von abwechslungsreichem Terrain mit Wiesen und Auen.

DarUber hinausist die verkehrsglinstige Lage in Richtung Waldkraiburg, Kraiburg,

M uhldorf und natdrlich M iinchen ein absolutes Plus. Der Autobahnanschlussder A 94 ist
knapp 7 km entfernt, die Landeshauptstadt M tinchen ist in nur 45 Minuten erreichbar.
Verwirklichen Siesich in dieser angenehm ruhigen, absolut familienfreundlichen und vor
allem wunder schon naturver bundenen Randlage Ihren Traum von der eigenen Immobilie
ganz nach lhren Vorstellungen.

Wer die Ruheinmitten der Natur mit herrlicher Aussicht schatzt und trotzdem nicht auf die
Nahe zur stadtischen Infrastruktur verzichten méchte, ist hier genau richtig.

Die wichtigsten Eckdaten im Uberblick:

+ Grundstiicksgr6i3e ca. 1.610 m2 (Grundstiick 1 —882 m2 und Grundstiick 2 — 728 m?)
+ Bebauung nach rechtskr &ftiger Erganzungssatzung von 2003 (letzte Anderung 2005)
+ , Allgemeines Wohngebiet“ gemald § 4 BauNVO

+ Mal3 der baulichen Nutzung:

+ Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

(Garagen, Carports, Stellplatze, Wintergarten,

Nebenanlagen and Zufahrten werden bei der Berechnung nicht ber Gicksichtigt).

+ Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

+ Nur Doppelhauser mit 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig

+ Talseitig 3 Vollgeschosse mit einer Wandhohe von 8,7 m zuléssig

+ Sonst max. 2 Vollgeschosse mit einer Wandhohe von 6,2 m zulassig

+ erschlossen

+ Natur pur und idyllische Aussicht

+ Herrlich ruhige Ortsrandlage

+ ...

Weitere Angaben und Details entnehmen Sie gerne der rechtskraftigen Erganzungssatzung.
Gerne ubermitteln wir Ihnen diesen, nach einer ersten schriftlichen Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Niederndorf ist ein wunderschoner kleiner Gemeindeteil der Stadt Waldkraiburg. Das
idyllische Dorf selbst besticht durch seine méarchenhafte Natur mit vielen Spazierwegen.
Mitten in Niederndorf befindet sich auch eine kleine Hofkapelle, die erst vor wenigen Jahren
renoviert wurde und bereits auf eine 240-jahrige Geschichte zur tckblickt.

Umgeben von paradiesischer Natur rund um den Alpenfluss Inn mit abwechslungsreichen
Wiesenlandschaften, beeindruckenden Waldern und weiten Feldern bietet Nieder ndor f
ideale Voraussetzungen fir alle Natur- und Wanderfreunde. Aber auch die charmanten
Stadtchen, die das Dorf umgeben, sind einen Besuch wert.

Auf der anderen Seitedesnnsliegt die charmante Marktgemeinde Kraiburg am Inn mit
knapp 4.000 Einwohnern. Hier haben Sie die M 6glichkeit, durch den mittelalterlichen
Markt Kraiburg zu schlendern und die typischen historischen Gebaude sowie den
romantischen Marktplatz zu bewundern. Aul3erdem gibt esin Kraiburg ein wunder schénes
Naturerlebnisbad sowie eine Grundschule und einen Kindergarten.

Nur wenige Minuten in die andere Richtung liegt das malerische Pfarrdorf Pirten. Der Ort
ist ebenfalls ein Stadtteil von Waldkraiburg und gliedert sich in das Oberdorf mit der
imposanten Pfarr- und Wallfahrtskirche und das Unterdorf. Beide Ortsteile liegen am Rand
einer Niederterrasse desInnsund bilden zusammen ein charmantes Ortsbild.

Ein kleines Stiick weiter befindet sich die Stadt Waldkraiburg. Diese bietet eine
hervorragende Nahver sorgung, denn neben Einrichtungen fir den téglichen Bedarf finden
sich hier verschiedene Schulformen, Kinder géarten sowie Arztehduser und Banken. Sogar ein
Multiplexkino ist vorhanden. Dar Uiber hinaus bietet das Kulturzentrum der Stadt
Waldkraiburg eine Vielzahl von Veranstaltungen wie Theater auffiihrungen, Konzerte und
vieles mehr. Waldkraiburg bietet zudem eine hervorragende Anbindung an die bayerische
L andeshauptstadt M tinchen. So ist M Ginchen sowohl mit dem Zug Uiber den nahegelegenen
Bahnhof Ampfing alsauch mit dem Auto Uber die A 94 in ca. 40 Minuten bequem zu
erreichen.

Interessiert? Dann stellen Sie bitteim ersten Schritt eine schriftliche Anfrage
(Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe | hrer vollstandigen Kontaktdaten. Wir
freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com
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