Vellberg / Kleinaltdorf

Einzigartiges historisches Anwesen trifft
modernste Technik —= Wohnen mit Charakter und
Effizienz

Objektnummer: 25256262
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Auf einen Blick

25256262

ca. 276 m?
Satteldach
9.5

6

4

1803

2 x Carport

799.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

saniert

ca. 164 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 21.90 kWh/m?a
Warmepumpe A+
26.05.2035

1803
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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Grundrisse

373

Gewdlbekeller
NF:128.02 m?

6.70

487
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Ein erster Eindruck

Dieses auBergewohnliche Anwesen aus dem Ursprungsbaujahr 1803 vereint auf
beeindruckende Weise historischen Charme und modernste Wohntechnik.

Nach einer kompletten Kernsanierung in den Jahren 2023 / 2024 prasentiert sich
das Gebaude heute als neuwertiges Niedrigenergiehaus auf dem Stand des Jahres
2025 - ein wahrhaft seltenes Juwel, das Geschichte, Stil und Nachhaltigkeit in

Perfektion miteinander verbindet.

Hier geht’s zum virtuellen Rundgang:
https://ogulo.de/3435/25256262/

Auf einer Gesamtwohnflache von rund 276 m? und einer Nutzflache von ca. 164 m?
bietet die Immobilie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Das groBziigige Grundstiick mit rund 1.700 m? Uberzeugt durch seinen gepflegten
Garten, alteingewachsene Bepflanzung und die sonnige Sudterrasse, die zum

Verweilen und Entspannen einladt.

Bereits beim Betreten des Hauses wird die architektonische Einzigartigkeit spurbar:
Sichtbalken, freigelegte Natursteine aus dem Ursprungsbaujahr und stilvolle
Materialien schaffen eine unvergleichliche Atmosphare.

Trotz seines historischen Ursprungs entspricht das Haus in technischer und
energetischer Hinsicht einem Neubau — eine Symbiose, die nur duBerst selten zu

finden ist.
Die energetische Komplettsanierung umfasst modernste MaBnahmen: eine Luft-

[/Wasser-Warmepumpe, eine Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung (93 %),

dreifach verglaste Kunststofffenster, Vollwarmeschutz sowie eine




FuBbodenheizung in allen Wohnbereichen.

Dank dieser Ausstattung erfullt die Immobilie héchste Standards in Sachen
Energieeffizienz und Komfort.
Die installierte Smart-Home-Steuerung ermdglicht die bequeme Bedienung

samtlicher Haustechnikfunktionen — modern, sicher und zukunftsorientiert.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei liebevoll gestaltete Einliegerwohnungen (ca. 19
m? und 25 m?), jeweils mit eigenem Eingang, Kiiche und vollwertigem Bad - ideal
flir Gaste, Angehorige oder als renditestarke Vermietungseinheiten.

Erganzt wird diese Ebene durch ein groBzligiges Hobby-, Gaste- oder
Arbeitszimmer, den Technikraum sowie den Zugang zum sanierten Gewolbekeller —

ein echtes Highlight mit beeindruckendem Charakter und 1A-Zustand.

Das Obergeschoss ist der zentrale Wohnbereich und beeindruckt mit einem
weitlaufigen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, der durch seine Offenheit und
Lichtfille besticht.

Die exklusive NOLTE-Kiche mit edler Arbeitsplatte aus brasilianischem Marmor
lasst keine Wiinsche offen.

Ein angrenzender Vorratsraum sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Auf dieser Ebene befinden sich auBerdem ein Bliro-/Gastezimmer, ein Gaste-WC
sowie ein groBzigiges Schlafzimmer mit Bad en Suite — ausgestattet mit
italienischen Fliesen, Doppelwaschbecken, groBer Dusche und Whirlpool-

Badewanne.

Im Dachgeschoss bieten drei weitere Zimmer flexible Nutzungsmaglichkeiten — ob
als Kinder-, Gaste- oder Arbeitsraume.
Ein weiteres vollwertiges Badezimmer mit Dusche, Wanne und WC, sowie ein

Abstellzimmer komplettieren diese Etage.

Uber eine Treppe gelangt man in den vollstédndig ausgebauten Spitzboden, der

zusatzlich Platz fir ein Blro, Atelier oder Spielbereich bietet.

Abgerundet wird das Ensemble durch eine 5.000-Liter-Zisterne zur
AuBenbewasserung, Glasfaseranschluss sowie die Mdglichkeit, das Grundstick bei

Bedarf in zwei Flurstlicke zu teilen - eine ideale Option fir kiinftige Bebauungs-




oder Erweiterungsvorhaben.

Ein Zuhause, das sowohl asthetisch als auch funktional MaBstabe setzt -

einzigartig, energieeffizient und zeitlos schon.
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Ausstattung und Details

Hier die Highlights dieser einmaligen Immobilie in der Aufzahlung:
- Ursprungsbaujahr 1803

- Kernsanierung komplett in 2023/2024

- Ca. 276 m? gesamte Wohnflache

- Ca. 164 m? Nutzflache

- Ca. 1.700 m? Grundstiicksflache

- Zwei Einliegerwohnungen (19 m? & 25 m?)

- Neuwertiger Gesamtzustand (energetische Komplettsanierung)
- Niedrigenergiehaus

- Vollwaérmeschutz

- Luft-/Wasser- Warmepumpe

- Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung (93%)

- "NOLTE" - Kiiche mit Marmor Arbeitsplatte

- Smart-HOME-Steuerung

- Offener Wohn-, Klichen, Essbereich

- FuBbodenheizung

- Zisterne 5.000 Liter (AuBenbewasserung)

- Gewolbekeller (saniert)

- Dreifach Kunststofffenster

- Glasfaser

- Ausgebauter Spitzboden

... und Vieles mehr

Hier geht’s zum virtuellen Rundgang:

https://ogulo.de/3435/25256262/

Weitere Informationen zur Immobilie und Bildmaterial stellen wir gerne nach

personlicher Ricksprache zur Verfigung.




Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Vellberg-Kleinaltdorf ist ein idyllischer Teilort der Stadt Vellberg im Landkreis
Schwabisch Hall und liegt eingebettet in die sanft hiigelige Landschaft des
Limpurger Landes. In wenigen Minuten erreichen Sie das historische Stadtchen
Vellberg, das mit seiner malerischen Altstadt, kleinen Geschaften, gemutlichen

Cafés und Restaurants zum Verweilen einladt.
Dort befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken und Schulen.

Eine gute Anbindung an die B19 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der

umliegenden Stadte wie Schwabisch Hall, Crailsheim oder lishofen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten — von Spaziergangen durch
Streuobstwiesen und Walder Uber sportliche Aktivitaten bis hin zu kulturellen
Angeboten in Vellberg und Schwabisch Hall. Familien, Naturliebhaber und

Ruhesuchende finden hier gleichermaBen ein attraktives Zuhause.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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