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Objektnummer: 23256169 - 74599 Wallhausen

Auf einen Blick

23256169 325.000 EUR
ca. 125 m2 Landhaus
Satteldach Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
3 x Garage gepflegt
Massiv
ca. 618 m?2
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Elektro 121.67 kWh/m?2a
D
01.03.2036
1930
Elektro
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Landhaus mit Nebengebaude und Halle auf einem ca.
2.171 m2 grof3en Grundstick.

DasHauswurdeim Jahr 1930 erbaut und befindet sich in einem guten Zustand.

Eine umfassende M oder nisierung erfolgteim Jahr 2000, in deren Zuge unter anderem die
Elektrik sowie die Wasser leitungen erneuert wurden.

Die Wohnflache betragt ca. 125 m2 und bietet ausreichend Raum fiir die ganze Familie.

I nsgesamt stehen 5,5 Zimmer zur Verfligung, darunter 4 Schlafzimmer.

Die vorhandene Einbaukiche verbleibt im Haus und Uberzeugt durch ihre funktionale
Gestaltung sowie gute Voraussetzungen fur komfortables K ochen.

Die ausbaufahige Buhne er 6ffnet zusatzliches Potenzial zur Verwirklichung individueller
Wohnideen.

Wasser zu- und -ableitungen wurden bereitsin das Dachgeschoss verlegt.

Erganzend zur Wohnflache steht eine Nutzflache von ca. 618 m2 zur Verfiligung, bestehend
auseiner Scheune, einer Halle sowie weiteren Nebengebauden.

Auch hier er6ffnen sich zahlreiche Entwicklungsmdglichkeiten.

Das Nebengebaude ist renovierungsbedtirftig, bietet jedoch vielfaltige Optionen zur
individuellen Gestaltung.

Des Weiteren gehort eine Doppelgar age zum Anwesen.

In unmittelbarer Nahe befindet sich zudem ein kleiner Brunnen.

Diefreistehende Halle zeichnet sich durch ihre variabel nutzbare und anpassungsfahige
Struktur aus.

Diese wurde urspriinglich zur Unterbringung von Pferden errichtet; aktuell steht jedoch
keine Wiese flrr die Pferdehaltung zur Verflgung.

Alternativ eignen sich die Flachen hervorragend zur Unterbringung von

landwir tschaftlichen Maschinen, Ger aten sowie Materialien unter schiedlichster Art.
Auch eine Nutzung zur Kleintierhaltung lasst sich problemlosrealisieren.

Zudem bietet das Gebaude beste Voraussetzungen fur die Nutzung als Werkstatt,
insbesonder e dur ch die vor handene Deckenhohe, die den Einbau von Hebebiihnen

ermoglicht.

Ebenso sind die Flachen zur Lagerung von Baustoffen, Holz und weiteren Materialien
bestens geeignet.

Die hohe Flexibilitat macht die Halle zu einer attraktiven L osung fir ver schiedenste
Nutzungskonzepte.




Angrenzend besteht die Mdglichkeit, den Bereich des ehemaligen Pferdeutensilienverkaufs
beispielsweise als Festscheune oder Sommerkiiche umzunutzen.

Auch alternative Konzepte sind realisierbar, sodass sich die Raumlichkeiten bei Bedar f
optimal an per sonliche Anfor derungen anpassen lassen.

Bel grol3eren Bauvorhaben oder geplanten Nutzungsander ungen empfehlen wir, vorab eine
Bauvoranfrage bei der zustandigen Behdrde einzureichen.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem besonder en Anwesen und seinem breiten
Nutzungsspektrum.

Vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin vor Ort und lassen Sie sich von
diesem gepflegten Landhausin idyllischer Umgebung begeistern.
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Ausstattung und Details

Zusammengefasst alle Details dieser gepflegten Immobilieim Uberblick:
- Grundsticksflache ca. 2.171 m?

- Wohnflache ca. 125 m?

- Nutzflache ca. 618 m2 (Scheune, Halle, Nebengebaude)
- Kleingewer be mdglich

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- Kaminofen

- Einbauktiche

- Grol3ziigige Gartenflache

- Nebengebaude ausbaubar

- Gut erhaltenes Hallengebaude

- Grol3zugige Nutzflache der Scheune

- Doppelgarage

- Verfugbar nach Absprache

Modernisierungen in der Ubersicht:

- 2023 Glasfaseranschluss

- 2001 Teilweise Wasser leitungen

- 2000 Elektrik

- 1993 Kunststofffenster

- 1993 Fassade

Uber zeugen Sie sich von diesem tollen Anwesen und den vielen M 6glichkeiten bei einem
per sonlichen Besichtigungster min vor Ort.




Objektnummer: 23256169 - 74599 Wallhausen

Alles zum Standort

Die Gemeinde Wallhausen mit ihren Teilorten beherbergt rund 3600 Einwohner und
besticht durch eine harmonische Verbindung aus landlicher Ruhe und funktionierender
Infrastruktur.

Das Anwesen befindet sich in eéinem ruhigen Teilort der Gemeinde und bietet damit ein
naturnahes, familienfreundliches Wohnumfeld.

Sanfte Landschaften, Felder und weitlaufige Gr iinflachen préagen die Umgebung und sorgen
fur ein besonder s angenehmes Wohngefuhl.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs wie Grundschulen, Kindergarten, Arzte,
Apotheken sowie Einkaufsmdglichkeiten, Backer oder Metzger finden Sie entweder in
Wallhausen selbst oder in der nahegelegenen Ortschaft Rot am See.

Damit sind kurze Wege fur Schule, Einkéufe oder medizinische Versorgung jeder zeit
gewahrleistet.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend.

Rot am See und Wallhausen liegen in unmittelbarer Reichweite zu den nachstgr 63eren
Stadten Crailsheim, Rothenburg ob der Tauber, Feuchtwangen oder Dinkelsbihl.

Das nahe Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim ermoglicht zudem einen direkten
Anschluss an den Fernverkehr und garantiert schnelle Erreichbarkeit Gberregionale Ziele.

Das Wohnumfeld Uberzeugt durch gepflegte Nachbar schaften und natur nahe Umgebung.
Hier verbinden sich landliche Idylle, hohe L ebensqualitat und praktische Erreichbarkeit,
ideal fir Familien, Berufspendler und alle, die ein entspanntes Wohnen in schoner
Umgebung suchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

