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Schwabisch Hall

Grol3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit Aufzug, Balkon
und Tiefgaragenstellplatz
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KAUFPREIS: 249.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 93 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23256163

ca. 93 m?

3

2

1

1974

1 x Tiefgarage

249.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

gepflegt

Massiv
Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Fern

26.09.2029

Fernwéarme

Verbrauchsausweis
100.00 kWh/m?2a

D

1974
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser attraktiven 3-Zimmer -Eigentumswohnung im beliebten Schwabisch
Haller Stadtteil Hagenbach.

Diese sehr gepflegte Wohnung befindet sich in einer Wohnanlage aus dem Jahr 1974 und
bietet auf ca. 93 m2 Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept, angenehmen Wohnkomfort
sowie eine hervorragende I nfrastruktur.

Dank des Personenaufzugsist die Wohnung bequem erreichbar.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie eine grof3ziigige Diele, von der aus samtliche Raume
zuganglich sind.

Herzstiick der Wohnung ist das helle Wohn- und Esszimmer mit grof3en Fenster flachen und
direktem Zugang zum Uber dachten Stidbalkon.

Hier geniel3en Sieviele Sonnenstunden und einen angenehmen Blick ins Wohnumfeld.

Die beiden weiteren Zimmer eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer und bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Die separate Klicheist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und ver flgt zusatzlich Gber eine
praktische Vorratskammer, die wertvollen Stauraum schafft. Das Badezimmer ist zeitlos
gestaltet und mit einer Badewanne sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.
Ein separates Gaste-WC erganzt das funktionale Raumangebot und sorgt fur zusitzlichen
Komfort im Alltag.

Die Ausstattung umfasst pflegeleichte Bodenbelage aus L aminat, Fliesen und PVC.
Beheizt wird die Wohnung tiber eine effiziente Fernwar me-Zentralheizung. Im Jahr 2014
wurden moder ne Kunststofffenster mit | solier ver glasung eingebaut, wodurch die

ener getische Qualitéat der Wohnung ver bessert wurde.

Ein abschlie3bares K eller abteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Besonder s hervor zuheben ist der zur Wohnung gehdrende Tiefgar agenstellplatz, der
komfortables und wetter geschiitztes Parken ermdglicht.

Die Wohnung ist derzeit zuverlassig ver mietet und eignet sich daher sowohl alslangfristig
attraktive Kapitalanlage als auch als zukiinftiges Eigenheim. Die L age in Hagenbach

Uber zeugt durch die gelungene Verbindung aus ruhigem Wohnen und hervorragender
Infrastruktur.

Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kinder gérten sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Die historische Altstadt von Schwabisch Hall ist sowohl mit dem Auto als auch mit den




offentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar.

Eineinteressante Gelegenheit fur Kapitalanleger und Eigennutzer, die Wert auf eine gute
Wohnlage, eine solide Ausstattung und nachhaltige Ver mietbarkeit legen.

Zur Wahrung der Privatsphére der derzeitigen Mieter wurden einzelne Innenaufnahmen
mithilfe digitaler Bildbearbeitung leicht angepasst.

Dieraumliche Darstellung bleibt dabei realitatsnah.

DasVON POLL Team Schwabisch Hall freut sich auf Ihre Anfrage und ladt Sie herzlich zu
einem personlichen Besichtigungstermin vor Ort ein.

Zogern Sienicht, uns zu kontaktieren, um weitere Informationen zu erhalten und einen
Termin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Details

Zusammengefasst die Highlights dieser schénen Eigentumswohnung:
- Wohnflache 93 m?

- Attraktive Wohnlage

- Tiefgaragenstellplatz

- Abschlief3bares K eller abteil

- Sehr gepflegter Gesamtzustand

- Grof3ztigiges Wohnzimmer mit Balkonzugang

- Badezimmer Wanne und Waschmaschinenanschluss
- Balkon Sudausrichtung

- Tiefgaragenstellplatz

- Aktuell vermietet

- Vorratskammer

- Schlafzimmer

- Barozimmer

- Aufzug
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Hagenbach von Schwabisch Hall.

Diese Wohngegend tiber zeugt durch ihre ausgezeichnete Anbindung an die stadtische
Infrastruktur.

Die L age ermdglicht sowohl fur Familien alsauch fir Pendler eine hohe L ebensqualitét, da
die Innenstadt sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten schnell erreichbar sind.

Umgeben von viel Griin bietet die Wohnung eine natur nahe Umgebung, ohne auf eine gute
Infrastruktur verzichten zu mussen.

Der Stadtteil bietet eine schnelle Anbindung an die Tullauer Stral3e, diedirekt ins
Stadtzentrum von Schwabisch Hall fuhrt.

Die nachstgelegene Bushaltestelleist fuRlaufig erreichbar und ermaéglicht eine bequeme
Verbindung zu den ver schiedenen Stadtteilen sowie zum zentralen Stadtbereich.

Fir den téaglichen Bedarf ist der Supermarkt ,, Nah und Gut” in unmittelbarer Nahe bequem
zu FuBR erreichbar.

Dar Uber hinaus stehen weitere Einkaufsmoglichkeiten, wie Backereien und kleinere
Fachgeschéfte im direkten Umfeld zur Verfigung.

Bildungseinrichtungen:

In der Umgebung der Immobilie befinden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen, die den
Bedirfnissen von Familien gerecht werden.

Die Grundschule Rollhof lasst sich fu3laufig gut erreichen, wahrend das Schulzentrum
West, ebenfalls schnell zu erreichen, eine weiter fiihrende Schulbildung ermdglicht.

Eine Berufsschule befindet sich ebenfallsin der Néhe.

Zudem sor gen nahegelegene Kinder gérten flr eine wohnortnahe Betreuung.

Gesundheitsver sorgung:

Arzte sowie Apotheken befinden sich in der ndheren Umgebung und gewéhr leisten eine
umfassende medizinische Ver sorgung.

Das Diakonie-Krankenhaus Schwabisch Hall ist mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Die Umgebung bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, insbesondere im Bereich des Sports.
Im Hagenbach befinden sich Sportanlagen mit Ful3ballplatzen, Basketballfeldern, einer 400-
M eter-Bahn und Weitsprungmaglichkeiten. Zahlreiche Sportvereine sind in der Region
ansassig und bieten eine breite Auswahl an Aktivitaten fur alle Altersgruppen und




I nter essen.

Schwabisch Hall liegt im Nordosten Baden-Wrttember gs und verbindet historischen
Charme mit moder nem L eben.

Die Stadt ist besondersfir ihre Altstadt mit beeindruckenden Fachwerkhausern, die
imposante St. Michael Kirche mit ihrer berihmten Freitreppe sowie die historische
Salzsiedertradition bekannt.

Alskulturelles und wirtschaftliches Zentrum der Region bietet Schwabisch Hall eine hohe
L ebensqualitat und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Umgeben von idyllischer Natur mit zahlreichen Wander- und Radwegen, kombiniert die
Stadt eine lebendige Kunst- und Kulturszene mit einer starken Wirtschaft und exzellenten
Bildungsmdoglichkeiten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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