Kloster Lehnin / Netzen

Zwel Wohigngen unter einem Dack@~modern &
ener gieeffizient

[0)¢ nummer: 261 410

a\

KAUFPREIS: 395.000 EUR *+ WOHNFLACHE: ca. 133.02 m? « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 800 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Dachform
Zimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

2616504

ca. 133.02
Satteldach

6

2

2021

4 x Freiplatz

Kaufprei
Haust
Prg PN

hodernisierung /
Ao Ung

ZUS L der
I mmON

Bauweise
Nutzflache
Ausstattung

395.000 EUR
Einfamilienhaus

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

gepflegt

M assiv
ca. 10 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
sarten/-mitbenutzung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

FuRbolG& Mgizung
Strom

29.11.2031

L uft/Wasser -
Warmepumpe

Ener gicaugy® Bedarfsausweis
Endeng Dedar f 30 kWh/m2a
Eng A+

’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Zwei Wohneinheiten, ein G hidachtes Konzept und vielseitigs spektiven: Dieses 2021
errichtete Zweifamilienhaus zwei Wohneinheiten a & Ebeneund verbindet
moder nes Wohnen mit hoher En&g igeffizienz. Ob als|; stige Kapitalanlage oder spater
zur eigenen Nutzung — die Immobil i€ st sich | hr e or stellungen an.

Die beiden 3-Zimmer-Wohnungen verteile f ca. 77,72 m2 und 55,31 m2 Wohnflache
und verflgen jeweils Uber drei gut geschni & humer. Helle Wohnbereiche, eineklare
Raumstruktur ohne Durchgangszimmg d die gestalteten K lichen schaffen ein
moder nes und angenehmes Wohngg ¥ Bodentiefe er 6ffnen diejeweiligen
Wohnbereiche zur grof3ziigigen dachten Terrasse or gen gleichzeitig fur viel
Tageslicht.

Auch die Aufteilung dg& & den Einheiten macht das Haus besonde& ater essant fir das
M ehrgenerationen en. Zwei Generationen kénnen in unmittelba e zueinander
leben und denng re Privatsphare bewahren. Ebenso ist eine Kombing aus
Eigennutzu d Vermietung denkbar. Die gr 63ere Wohnung ver flgt Gber

Badezimg it Badewanne und Dusche, die kleinere Giber ein moder nes Duscl

Eigh Siterer Pluspunkt ist die Ener gieeffizienzklasse A+. Eine L uft-Wasser-Wéarmepu
pindung mit FuRbodenheizung, Vollwér meschutz, isolier ver glasten Kunststofffenster
dnd Rollladen sorgt flr einen zeitgemalen energetischen Standard. Zusétzlich wurdedie
Fassade im Jahr 2026 nachtraglich gedammt. Zum Haus gehort ein ca. 800 m2 grof3es
Grundstiick mit rund 350 m2 Gartenflache. Die private gepflasterte Auffahrt bietet PK\W-
Stellmoglichkeiten direkt am Objekt. Zusatzlichen Stauraum schafft ein Kellerersatzraum

Fur Kapitalanleger besonder sinteressant: Beide Wohnungen sind der zeit ver mietet. Die
aktuelle Netto-K altmiete belduft sich auf ca. 1.516 € monatlich bzw. 18.192 € jahrlich. Dies
entspricht einer durchschnittlichen Nettokaltmiete von rund 11,40 €/mz2.

Das Ergebnisist eine Immobilie mit vielseitigen Optionen: heute als vollstandig ver mietetes
Zweifamilienhausinvestieren oder perspektivisch die Mdglichkeit zur Eigennutzung, zum

M ehr gener ationenwohnen oder zur Kombination aus Wohnen und Vermieten erhalten.

Hinweis. Wenn Sie lhre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gernefir weitere I nfor mationen.
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Ausstattung und Details

- Zweifamilienhaus
- Kapitalanlage oder Eigenn
- M ehrgener ationenwohnen maog
- Baujahr 2021
- 2 Wohneinheiten
- 2x 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 77,72 1 m2 Wohnflache
- helle Rédume
- strukturierte Raumaufteilung
- keine Durchgangszimmer
- Badezimmer mit Badewanne ugé = Jusche
- Badezimmer mit Dusche
- offene Kuichen in den Wgter eichen
- bodentiefe Fenster mi@igang zur Terrasse
- grof3e Uberdachte asse
- FuRbodenhei
- Vollwar meg Z
- nachtr a¢& e Fassadendammung (2026)
- Luf sser -Warmepumpe
- stofffenster mit I solierverglasung
Jllladen
Ener gieeffizienzklasse A+
- ca. 800 m2 Grundstiick
- ca. 350 m2 Gartenflache
- private gepflasterte Auffahrt

Vermietung:

- voll vermietet

- Mieteinnahmen (Netto-K alt) ca. 1.516€/M
- Mieteinnahmen (Netto-K alt) ca. 18.192 €/J
- @ Miete ca. 11,40 €/m?
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Alles zum Standort

Die GemeindeKloster Lef erbindet Geschichte, Natur u pensqualitat. Gepréagt
wird die Region durch das hiS{:hsche K loster Lehnin aus g 2. Jahrhundert, das bis
heute daskulturelle Herz der Gesg de bildet. Umgebglt = on weitlaufigen Waldern,
idyllischen Seen und reizvollen Wass dschaften %t Kloster Lehnin einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Ob Radfa W3 , Wasser sport oder entspannte
Stunden am See — die naturnahe Umgebung ideale Voraussetzungen fur ein ruhiges
und zugleich aktives L eben.

Der Ortsteil Netzen tberzeugt mit d hem Char d seiner direkten Lage am
Netzener See. Dieruhige AtmosglJe, gepflegte Grunds e sowie die umliegenden Walder
und Felder verlethen dem O en besonderen Erholungs akter. Freizeitmoglichkeiten
wie Baden, Angeln, Bootf oder Spaziergange entlang des W, Wser s machen Netzen
besonder s attraktiv fix urliebhaber.

Trotz der idyllig Lageist dieInfrastruktur gut ausgebaut. |m nahege nen Lehnin
befinden sichk aufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Einrichtungen des ichen
Bedarfs @ 7 zwei Kilometer sind esvom Ortskern biszur AutobahnanschlusSey e der
A2. dsgebaute L andstraf3en verbinden Klosterlehnin mit den umliegenden Ortg Baften
u adten. Verschiedene Budlinien verbinden Kloster Lehnin mit Potsdam, Brandern

der Havel, Beelitz und Grol3 Kreutz. In Grof3 Kreutz befindet sich der nachste
Regionalbahnhof.

offentliche Verkehrsmittel:
ca. 30 Min. Brandenburg/Havel

ca. oU M DIS POolsdam HB

ca. 1nh 10 Min. bisBerlin HBF

PKW:

ca. 20 Min bisBedlitz

ca. 25 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 30 Min. bis Potsdam

ca. 35 Min. bisBerlin
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Corne oloff und Chrig Roloff

Steinstralle 47, 14 Sra burg an der Havel
Tel J 3381 - 454
E-Maj andenburg@vd al|.com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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