Wenzlow

Platz & Potenzial - Grofses Wohnhaus mit 180 m?
Wohnflache, Nebengebauden und Scheune

Objektnummer: 26165022

KAUFPREIS: 250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 8 *+ GRUNDSTUCK: 2.759 m?2
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Objektnummer: 26165022 - 14778 Wenzlow

Auf einen Blick

26165022 250.000 EUR
ca. 180 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1955 Kaufpreises
1998
gepflegt
Massiv
ca. 84 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Holz 250.50 kWh/m2a
30.05.2036 H

Ol 1955
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1955 tiber zeugt mit einem grof3ztigigen
Raumangebot, vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und einem weitlaufigen Grundstiick. Im
Jahr 1998 wurde die Immaobilie umfassend saniert, durch einen Anbau erweitert und das
Dachgeschoss ausgebaut. Heute stehen rund 180 m2 Wohnflache mit insgesamt 8 Zimmern
sowie ca. 84 m?2 Nutzflache zur Verfigung.

Die Wohnflache verteilt sich auf zwel Wohnetagen und zwel Zwischenebenen und bietet
zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten fiir Familien, M ehrgener ationenwohnen oder die
Kombination von Wohnen und Arbeiten. Im Erdgeschoss befinden sich unter anderem ein
grof3zigiges Wohnzimmer, ein Kinderziimmer, ein Arbeitszimmer mit angrenzendem
Wintergarten, ein Badezimmer sowie ein Wirtschaftsraum. Das Ober geschoss umfasst die
funktionale Einbaukiiche, ein Esszimmer, zwei Wohnbereiche, ein Schlafzimmer, ein
weiter es Badezimmer sowie den grof3en, Uberdachten Balkon. Char akteristische
Zwischenebenen verleihen dem Haus eineindividuelle Raumwirkung.

Im Rahmen einer umfangreichen Modernisierung im Jahr 1998 wurden der Anbau
errichtet, die Fassade inklusive Da&mmung erneuert, das Dach neu eingedeckt und gedammt,
die Fenster ausgetauscht sowie eine Holzheizung installiert. Die erneuerten Holzfenster
verfugen tUber Thermo- und Schallschutzver glasung und sind mit Rollladen ausgestattet. Im
Jahr 2021 wurde zusétzlich eine Olheizung eingebaut. Beide Heizsysteme sind voll
funktionsfahig. Ein Glasfaser anschluss sor gt fiir zeitgemal3e | nter netver sor gung.

Dasvollstandig eingefriedete Grundstiick umfasst ca. 2.759 m2 und bietet viel Platz fur
Freizeit, Gartenliebhaber oder Tierhaltung. Der gepflegte Vorgarten und der geschlossene
Innenhof schaffen eine angenehme Atmosphéare und ein hohes Mal3 an Privatsphére. Der

I nnenhof wird umschlossen vom Wohnhaus mit Nebengebaude, einer Scheune mit zwei
Garagen, mehreren Abstellraumen und Ausbaupotenzial sowie einem weiteren
Nebengebaude mit zwei Garagen und einem grof3en Trockenraum im Obergeschoss. Im
hinteren Grundstiicksbereich befindet sich eine grof3ztigige Gartenflachen mit Hihner stall
und grol3er Freiflache. Ein Brunnen unterstiitzt die Gartenbewirtschaftung.

Diese Immobilie bietet Raum fur individuelle Wohnkonzepte und tber zeugt durch eine
solide Substanz, umfangreiche M oder nisierungen und grof3ziigige Nebenflachen. Eine
interessante Gelegenheit fir Familien, M ehrgener ationenhaushalte oder Kéaufer mit
Platzbedarf fur Hobby, Werkstatt oder Lagerung.
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Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus

- Baujahr 1955

- umfangreiche Sanierung, Anbau & Dachgeschossausbau 1998

- ca. 180 m2 Wohnflache

- ca. 84 m2 Nutzflache

-8Zimmer

- praktischer Windfang

- grof3es Wohnzimmer

- Zwischenebenen

- Arbeitsziimmer mit Wintergarten

- funktionale Einbauktiche

- grofRer Uberdachter Balkon

- dekorative Kachel6fen

- Holfenster mit Doppelver glasung (Thermo- und Schallschutzver glasung)

- Rollladen

- Holzheizung 1998

- Olheizung 2021

- Brunnen

- ca. 2.759 m2 Grundstiick

- Scheune mit 2 Garagen & Abstellraumen

- Nebengebaude mit 2 Garagen, Werkstatt und Trockenraum im Ober geschoss
- geschlossener I nnenhof

- gepflegter Vorgarten

- grolBer Garten mit Huhner stall und Freiflache

- komplett eingefriedet

- Glasfaseranschluss

- gute Autobahnanbindung

Hinweis: Wenn Sie | hre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere I nfor mationen und einen
Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie
herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Wenzlow liegt im Landkreis Potsdam-Mittelmark und blickt auf eine lange
Geschichte zur tick, die bisins Mittelalter reicht. Gepragt von der typisch markischen
Kulturlandschaft, vereint der Ort historische Dorfstrukturen mit einer natur nahen
Umgebung. Weite Felder, Wiesen und kleinere Waldgebiete préagen das L andschaftsbild und
schaffen ein ruhiges Wohnumfeld mit hohem Erholungswert. Diereizvolle Umgebung ladt
zu ausgedehnten Spazier gangen, Radtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitéten in der Natur
ein.

Der Ortsteil Griningen zeichnet sich durch seinen dorflichen Charakter und die angenehm
Uber schaubar e Nachbar schaft aus. Gepflegte Grundstiicke, traditionelle Hofanlagen und die
umgebende Natur verleihen dem Ort eine besonder e Wohnqualitat. Wer Wert auf Ruhe,
Freiraum und ein Leben abseits des stadtischen Trubelslegt, findet hier ideale
Voraussetzungen. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Néhe zu den umliegenden
Stadten und deren vielfaltigen Angeboten.

Ein aktives Vereinsleben und regelmafige Veranstaltungen fordern den Zusammenhalt
innerhalb der Gemeinde und bieten zahlreiche M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung.
Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Kindertagesstatten, Schulen, Arzte und
Einkaufsmaglichkeiten befinden sich in den nahegelegenen Stadten Brandenburg an der
Havel, Lehnin, Ziesar und Bad Belzig. Besonders hervorzuheben ist die verkehr sglinstige
Lagefur Berufspendler: Die Autobahn A2 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
ermoglicht schnelle Verbindungen nach Berlin, Potsdam und Magdeburg. Auch
Brandenburg an der Havel ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet ein umfangreiches
Angebot an Arbeitsplétzen, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen.

PKW:

ca. 10 Min bis Brandenburg an der Havel
ca. 10 Min bis Ziesar

ca. 35 Min bis Potsdam

ca. 40 Min bisBerlin

offentliche Verkehrsmittel:

ca. 20 Min bis Brandenburg an der Havel
ca. 20 Min bis Ziesar

ca. 60 Min bis Potsdam Hbf.

ca. 1h 20 Min bis Berlin Hbf.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

