VON POLL

Brandenburg an der Havel

Sehnsuchtsort Beetzsee: Char manter
Winkelbungalow im Schwedenhaus-$til

Objektnummer: 26165011

KAUFPREIS: 335.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 99 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 626 m?
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Auf einen Blick

26165011
ca. 99 mz2
3

2

1

2018

2 x Carport, 4 x
Freiplatz

335.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

gepflegt

Holz

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 79.00 kWh/m2a
C
16.12.2028
2018
Gas
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Ein erster Eindruck

Mit seinem liebevollen Charmeund der gemiitlichen Ausstrahlung erinnert dieser
Winkelbungalow an ein klassisches Schwedenhaus und bietet ein Zuhause fur alle, die eine
behagliche Wohnatmosphar e schatzen. Das ehemalige Ferienhauswurdeim Jahr 2018 durch
einen umfangreichen An- und Umbau vom ehemaligen Ferienhaus zu einem Wohnhaus
umgestaltet und umfassend saniert. Die Kombination aus Holzfassade und dekor ativen
Fensterladen verleiht der Immaobilie einen besonderen Charakter und macht sie zu einem
Ort, an dem man den Alltag hinter sich lassen kann.

Auf rund 99 m2 Wohnflache bietet der Bungalow eine funktionale Raumaufteilung mit
kurzen Wegen. Nach dem Betreten gelangen Siein die Diele, in der sich die kompakte, offene
Einbaukiche befindet. Sieist praktisch gestaltet und auf das Wesentliche ausgerichtet. Ein
angrenzender Hauswirtschaftsraum schafft zusétzlichen Stauraum. Das gr of3ztigige Wohn-
und Esszimmer mit Kamin bildet den wohnlichen L ebensmittelpunkt des Hauses und bietet
direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse. Zwel weitere Zimmer lassen sich flexibel als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet. Die Holzstander bauweise, der umfassende Warmeschutz, Kunststofffenster mit
| solier ver glasung sowie die Gas-Brennwertther me sorgen fur ein angenehmes Wohnklima
und erreichen die Energieeffizienzklasse C.

Das Grundstiick umfasst eine Flache von ca. 626 m2. Der Aul3enbereich Uberzeugt mit einem
pflegeleichten Garten, der von einer dichten Hecke vollstandig eingefasst wird und dadurch
eine angenehme Privatsphare bietet. Die Uberdachte Terrasse |adt dazu ein, den Blick ins
Grlne zu genief3en und entspannte Stunden im Freien zu verbringen. Ein gepflegter
Vorgarten unterstreicht den freundlichen Gesamteindruck der mmobilie. Abgerundet wird
das Angebot durch einen Gerateschuppen aus Holz, ein Doppelcarport sowie vier
gepflasterte PK W-Stellpléatze.

Dieses Hausrichtet sich an Kaufer, die den Char me eines gemutlichen Landhauses zu
schatzen wissen und Wert auf eine ruhige Wohnlage mit angenehmer Nachbar schaft legen.
Eine Immobilie mit besonderem Charakter und einem gepflegten Erscheinungsbild.

Hinweis: Wenn Sie | hre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen und einen
Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie
herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Ausstattung und Details

- Winkelbungalow

- ehemaliges Ferienhaus

- 2018 An- und Umbau zum Wohnhaus
- umfangreiche Sanierung

- Schwedenhaus-Stil

- Holzfassade

-3Zimmer

- ca. 99 m2 Wohnflache

- Diele mit angrenzendem HWR

- offeneKlchein der Diele

- moder ne Einbauktiche

- Badeziimmer mit Badewanne

- grofl3es Wohn- und Esszimmer

- Kamin

- zwei Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer
- robustes Vinylparkett

- Fensterladen aus Holz

- Holzstander bauweise

- umfassender Warmeschutz

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung
- Gas-Brennwerttherme

- Energieeffizienzklasse C

- Uberdachte Terrasse

- ca. 100 m2 Gartenflache

- pflegeleichter Garten

- komplett umgeben von einer Hecke als Sichtschutz
- Ger ateschuppen aus Holz

- gepflegter Vorgarten

- Doppélcar port mit 2 PKW-Stellplatzen
- 4 gepflasterte PK W-Stellplatze

- ca. 626 m2 Grundstiick

- ruhiges Wohngebiet am Stadtrand

- familienfreundliche Nachbar schaft
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Alles zum Standort

Brandenburg an der Havel zahlt zu den altesten Stadten der Mark Brandenburg und
verbindet mehr als 1.000 Jahr e Geschichte mit einer auf3er gewohnlichen Wasser - und
Naturlandschaft. Zahlreiche Havelarme, Seen und Inseln pragen das Stadtgebiet und bieten
vielfaltige M dglichkeiten fir Wasser sport, Erholung und Freizeitaktivitaten.

Die Immobilie befindet sich im ndrdlich gelegenen Wohngebiet Brielower Ausbau,
unmittelbar an der Grenze zur Gemeinde Beetzsee. Die Lage ist von einer aufgelockerten
Bebauung mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhauser n sowie von weitlaufigen Grin-,
Wald- und Landwirtschaftsflachen gepréagt. Dadur ch entsteht ein angenehm ruhiges und
natur nahes Wohnumfeld abseits desinner stédtischen Verkehrs.

Der nahe gelegene Beetzsee sowie die umliegende L andschaft bieten attraktive

M dglichkeiten flr Spaziergange, Fahrradtouren, Wasser sport und weitere
Freizeitaktivitaten. Auch die bekannte Regattastrecke am Beetzsee und ver schiedene
Naher holungsangebote sind mit dem Fahrrad oder dem Pkw gut erreichbar.

Uber die Brielower LandstrafRe besteht eine direkte Verbindung in das Stadtgebiet von
Brandenburg an der Havel. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten, Arzte und
weiter e Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in den angrenzenden
Stadtbereichen und sind tiberwiegend mit dem Pkw oder dem offentlichen Nahverkehr
erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich ebenfallsim Umfeld des Freiheitsweges.

Der Hauptbahnhof Brandenburg an der Havel bietet regelmalige Regionalver bindungen
nach Potsdam, Berlin und Magdeburg. Uber die BundesstraRen B1 und B102 sowie die
Autobahn A2 ist die Region zudem gut an das tberregionale StralRennetz angebunden. Die
Wohnlage ver bindet damit ein naturnahes und ruhiges Umfeld mit der Erreichbarkeit der
Stadt Brandenburg an der Havel.

PKW:
ca. 40 Min. bis Potsdam




ca. 45 Min. bisBerlin Stadtgrenze
ca. 50 Min bis Magdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 25 Min. bis Potsdam HBF

ca. 55 Min. bisBerlin HBF

ca. 55 Min bis Magdeburg HBF

Schulen in Brandenburg an der Havel:

Uber 60 Kindertagesstatten in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

6 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

3 berufliche Schulen & Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (M edizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Einkaufen:

Super mérkte, Backereien, Fachgeschéfte und weiter e Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen und sind innerhalb weniger Minuten mit dem
PKW, dem Fahrrad oder dem Buserreichbar.

Bécker & Restaurants:

Super markte, Backereien, Fachgeschafte und weiter e Einrichtungen destaglichen Bedarfs
befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen und sind innerhalb weniger Minuten mit dem
PKW, dem Fahrrad oder dem Buserreichbar.

Sonstiges:

Das Stadtische Klinikum Brandenburg, zahlreiche Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie
der Hauptbahnhof sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die naturnahe Umgebung mit
dem Beetzsee und weitlaufigen Rad- und Wanderwegen bietet zudem einen hohen Freizeit-
und Erholungswert.




Objektnummer: 26165011 - 14772 Brandenburg an der Havel

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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