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Brandenburg an der Havel

Doppelhaushélfte mit grof3em Grundstick

Objektnummer: 25165069

KAUFPREIS: 280.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 95 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.220 m?
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Objektnummer: 25165069 - 14770 Brandenburg an der Havel

Auf einen Blick

25165069 280.000 EUR
ca. 95 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1930 Kaufpreises
2013
gepflegt
Massiv
ca. 12 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 125.70 kWh/m?2a
10.11.2035 D

Gas 1930
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Ein erster Eindruck

Diese Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1930 verbindet den soliden Charakter vergangener
Jahrzehnte mit einem Raumangebot, das heute wieder gefragt ist: Uber schaubares Haus,
grof3zugiges Grundstick. Auf rund 95 m2 Wohnfl&che verteilen sich sechs Zimmer, erganzt
durch ca. 12 m2 Nutzflache — kompakt, effizient und klar strukturiert. Kein Uberflissiger
Schnickschnack, sondern Substanz mit Potenzial.

Bereitsder praktische Windfang schafft Ordnungim Alltag und fihrt weiter in den
freundlichen Flur, der klar zeigt, dass dieses Haus mehr kann, als man ihm auf den ersten
Blick zutraut. Vom Flur aus gelangt man sowohl in das Wohnzimmer alsauch in die
separate K iiche. Diese bietet Platz flir eine moder ne Einbauktiche und eine Essecke. Das
angrenzende Durchgangszimmer wird derzeit als Arbeitszimmer genutzt. Von diesem aus
erreicht man das Badezimmer mit Badewanne und Oberlicht, das funktional und angenehm
hell gestaltet ist. Diese Aufteilung unter streicht den klassischen Grundriss. Ebenfallsim
Erdgeschoss bietet das geraumige Wohnzimmer mit angrenzendem Schlafzimmer Platz zur
per sonlichen Entfaltung. Auch im Dachgeschoss bieten zwel Zimmer, von denen eines als
Durchgangszimmer ausgelegt ist, Raum flr kreative Gestaltung. Dar Giber hinaus steht ein
Ankleidezimmer flr zusatzlichen Komfort und Stauraum zur Verfiigung. Der einladende
Wintergarten erweitert den Wohnraum spirbar —ein Ort fur Licht, Ruheund den Blick ins
Grune.

Dasca. 1.220 m2 grof3e Grundstick ist flr eine Doppelhaushélfte allesandere als
gewohnlich. Ein grofRer Garten mit Entwicklungsspielraum, ein teilweise gepflasterter Hof
sowie ein umfangreiches Nebengebaude mit vier Garagen, Schuppen und Werkstatt er 6ffnen
viele Optionen —fur Hobby, Handwerk, Fahrzeuge oder einfach Platz zum Durchatmen.
Solche Grundstiicksgr63en sind selten geworden, und genau das macht diese Immobilie
inter essant.

Dieses Hausrichtet sich an Kaufer, die Charakter vor Perfektion stellen, Raum fir eigene
Ideen suchen und den Wert von Grundsttick und Nebengebauden realistisch einschatzen.
Wer hier investiert, investiert nicht nur in Wohnraum — sondern in Substanz und
Entwicklungsmdoglichkeiten. Die Doppelhaushélfte kann ab dem 01.08.2026 (iber geben
werden.

Hinweis. Wenn Sie lhre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Infor mationen und einen
Besichtigungstermin. Wir laden Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Ausstattung und Details

- Doppelhaushélfte

- Baujahr 1930

- Wohnflache ca. 95 m?

- Nutzflache ca. 12 m2

- Grundsticksflache ca. 1.220 m2

- 6 Zimmer

- groler Garten

- teilweise gepflasterter Hof

- Nebengebaude mit 4 Garagen, Schuppen und Werkstatt
- einladender Wintergarten

- praktischer Windfang

- Badezimmer mit Badewanne und Oberlicht
- separate K tiche

- Ankleidezimmer

- Fenster mit I solierverglasung (K unststoff)
- Ubergabe ab dem 01.08.2026
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Alles zum Standort

Brandenburg an der Havel gilt als Wiege der Mark Brandenburg und vereint Gber tausend
Jahre Geschichtein einer einzigartigen Kulisse aus Wasser, Stein und Natur. Die Stadt,
deren Wurzeln bisins 10. Jahrhundert zur Gickreichen, entstand aus einer slawischen
Siedlung und entwickelte sich zur Wiege preulBischer Geschichte. Zwischen Dominsel, Alt-
und Neustadt entfaltet sich ein Stadtbild, das von gotischen Backsteinbauten,
mittelalterlichen Mauern und liebevoll restaurierten Fachwer khausern gepréagt ist. Der
imposante Dom St. Peter und Paul, die Jahrhunderte alten Kirchen und die historischen
Platze erzahlen von Handel, Handwerk und maritimem L eben entlang der Havel. Bis heute
verbindet Brandenburg an der Havel seine bewegte Ver gangenheit mit einer splirbaren
Ruhe und Urspringlichkeit — eine Stadt, die Geschichte atmet und dennoch im Fluss der
Zeit bleibt. Umgeben von einer weiten Wasser landschaft mit sieben Seen und durchzogen
von der Havel, bietet Brandenbur g eine unver gleichliche L ebensqualitét. Uber 65 % des
Stadtgebiets bestehen aus Wasser -, Griin- und Waldflachen —ein Paradiesfir
Naturliebhaber, Segler und Radfahrer.

Die Siedlung Quenz ist historisch eng mit der industriellen Entwicklung Brandenburgs
verbunden. Der Quenzsee und die umliegenden Flachen waren Uber Jahrzehnte ein
bedeutender Wirtschafts- und Produktionsstandort — Industrie, Ener giever sorgung und
Arbeitsplatze pragten den Stadtteil nachhaltig. Diese Vergangenheit ist bis heute spirbar
und erklart dieklare Struktur des Quartiers: funktional und bodenstandig. Gleichzeitig hat
sich der Quenzin den letzten Jahren spiurbar gewandelt. Wo friher reine Arbeitsndheim
Vordergrund stand, ist heute ein solides Wohnumfeld entstanden. Aufgelockerte
Wohnbebauung, Grunflachen und die unmittelbare Nahe zum Wasser sorgen fiir eine
Uberraschend hohe Wohnqualitat. Der Stadtteil profitiert von kurzen Wegen, guter
Anbindung und einem ruhigen, verlasslichen Umfeld.

Gleichzeitig Uber zeugt die Stadt mit einer moder nen Infrastruktur: Eine hervorragende
Anbindung tGber die B1, B102 und den Regionalexpress sor gt fuir kurze Wege nach Berlin
und Potsdam. Schulen, Kitas, das Klinikum Brandenburg und die Technische Hochschule
gewahrleisten eine hohe Ver sorgungsdichte. Dazu kommen char mante Cafés an der
Havelpromenade, vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten und ein wachsendes kulturelles
Angebot. Brandenburg an der Havel vereint —wie kaum eine ander e Stadt — historische
Tiefe, natlrliche Schonheit und zukunftsfahige L ebensqualitét.




PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bisBerlin

ca. 50 Min bis Magdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF

ca. 45 Min. bisBerlin HBF

ca. 50 Min bis Magdeburg HBF

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitasin Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (M edizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Einkaufen:
Die nachsten Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuten bequem mit dem Bus, dem
Fahrrad oder dem PKW erreichbar.

Backer & Restaurants:

Sowohl der Altstadt alsauch in der Neustadt gibt es eine Vielzahl an Restaurants und
Backereien. Die naheliegendsten sind in wenigen Minuten bequem mit dem Bus, dem
Fahrrad oder dem PKW erreichbar.

Sonstiges:
Das Stadtische Klinikum Brandenburg und die Polizeidienststelle sind nicht weit entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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