Brandenburg an der Havel / Gorden

Sonnige Eigentumswohnung mit Loggia & Aufzug —
gepflegt, ruhig & sofort bezugsfrei

Objektnummer: 25165053

KAUFPREIS: 180.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 71,05 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 25165053 - 14772 Brandenburg an der Havel / Gorden

Auf einen Blick

25165053 180.000 EUR

ca. 71,05 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1995 Kaufpreises
gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 101.90 kWh/m2a
24.02.2029 D

Gas 1995
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Ein erster Eindruck

In einer harmonischen Wohnanlage mit insgesamt 163 Eigentumswohnungen erwartet
Sie diese charmante Eckwohnung aus dem Baujahr 1995 — perfekt fur alle, die Ruhe,
Licht und eine gut angebundene Lage zu schatzen wissen. Durch ihre Ecklage haben Sie
nur einen direkten Nachbarn und spiren in jedem Raum eine angenehme Privatsphéare.

Auf rund 71,05 m2 Wohnflache bietet die Wohnung einen grof3ziigigen und
lichtdurchfluteten Wohnbereich, eine gemdtliche Giberdachte Loggia mit Sonnenschutz
sowie ein behagliches Schlafzimmer. Das Badezimmer mit Badewanne und ein
separates Gaste-WC unterstreichen den Wohnkomfort. GroRe Fenster schaffen ein
freundliches Ambiente, und der durchdachte Grundriss lasst sich bei Bedarf individuell an
Ihre Wohnwiinsche anpassen. Ein Personenaufzug sowie die altersgerechte Bauweise
sorgen fiir Alltagserleichterung, wahrend der lichtdurchflutete Hauseingang und die
gepflegten AuRenanlagen fur einen reprasentativen ersten Eindruck sorgen.

Zur Wohnung gehort ein separater Kellerersatzraum (als Trockenraum oder Abstellraum
nutzbar), aul3erdem steht ein gemeinschatftlicher Fahrradkeller zur Verfiigung. Die
Tiefgarage bietet Platz fiir Fahrzeuge. Zu der angebotenen Wohnung gehort jedoch kein
eigener Parkplatz. Parkplatze kénnen ggf. bei der Verwaltung oder einem Anwohner
angemietet oder angekauft werden. Die Massivbauweise mit Vollwarmeschutz sichert
langlebige Qualitat und ein gutes Raumklima. Einkaufsmoglichkeiten, dffentlicher
Nahverkehr und alle wichtigen Einrichtungen befinden sich in fu3laufiger Entfernung — die
Infrastruktur ist gut.

Die Wohnung ist nicht vermietet, sofort bezugsfertig und bietet damit sowohl
Eigennutzern als auch Kapitalanlegern eine attraktive Gelegenheit. Hier wohnen Sie
gepflegt, ruhig und komfortabel — und kdnnen sofort starten, lhren persénlichen
Wohntraum zu gestalten.

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden
wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Ausstattung und Detalils

- Eigentumswohnung

- Baujahr 1995

- Wohnanlage mit 163 Wohnungen

- Eckwohnung (nur ein direkter Nachbar)

- ca. 71,05 m2 Wohnflache

- 2-Zimmer

- Badezimmer mit Badewanne

- Gaste-WC

- helle Raume

- groRes Wohnzimmer

- Uberdachte Loggia mit Sonnenschutz

- individuelle Grundrissanderung moéglich

- separater Kellerersatzraum (als Trockenraum nutzbar)
- Mobiliar kann tbernommen werden

- gemeinschaftlicher Fahrradkeller

- Tiefgarage (Kein zugehdriger Stellplatz)

- Massivbauweise mit Vollwarmeschutz

- Personenaufzug

- altersgerecht

- Lichtdurchfluteter Hauseingang

- gepflegter AulRenbereich der Wohnanlage
- sofort bezugsfertig

- NICHT vermietet

- gute Infrastruktur

- Einkaufsmoglichkeiten in fuRlaufiger Entfernung
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Alles zum Standort

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die Atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit Ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte.

Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunderschéne
Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner sehr attraktiv.
Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus
erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.

Die Immobilie befindet sich sich in einem Wohngebiet am Silokanal auf dem "Goérden™ im
Norden der Stadt Brandenburg an der Havel. An Wasser und Natur mangelt es auch in
diesem Stadtteil nicht, sowohl der Silokanal sowie der Gordensee mit dem direkt
angrenzenden Gordenwald sind Bestandteil des Ortsteils. Durch eine sehr gute
Infrastruktur, viele Einkaufsmaglichkeiten sowie die Anbindung an den OPNV bietet der
Gorden eine sehr hohe Lebensqualitéat. Innerhalb von 10 min. erreicht man mit dem
offentlichen Nahverkehr oder dem Auto die Innenstadt.




Verkehr:

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bis Berlin

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF
ca. 45 Min. bis Berlin HBF

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Einkaufen:
Es befinden sich mehrere Einkaufsmaoglichkeiten in fuBlaufiger Entfernung.

Bécker & Restaurants:
Es befinden sich vielerlei Backer und Restaurants in fu3laufiger Entfernung.

Sonstiges:
Stadtisches Klinikum Brandenburg und Polizeidienststelle in direkter Umgebung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 101.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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