Havelsee / Tieckow

Gepflegtes Einfamilienhaus in Wassernahe mit
ausgebauter Scheune und grofiem Grundstiick

Objektnummer: 23165038
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KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 208 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 7.742 m2
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Auf einen Blick

23165038 299.000 EUR
ca. 208 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
3 2020
1905
gepflegt
1 x Garage
Massiv
ca. 269 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 522.00 kWh/m?2a
H

04.07.2032

Gas
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Ein erster Eindruck

Die ganze Familie unter zwei Dachern. Dieses Einfamilienhaus mit ausgebauter Scheune
bietet viel Platz verteilt auf zwei separate Wohneinheiten. Wenige hundert Meter trennen
das Grundsttick vom Ufer der Havel und den dortigen Badestranden. Das Vorderhaus
wurde 1905 errichtet, 1955 erweitert und in den 80er- bis 90er-Jahren umfangreich
saniert. Der Eingang zum Vorderhaus befindet sich im Innenhof. Eine kleine Treppe flhrt
zur Uberdachten Veranda mit Hauseingang. Das Vorderhaus hat eine Wohnflache von
ca. 95 m2 verteilt auf 3 Zimmer. Das Erdgeschoss ist aufgeteilt in einen Flur, ein kleines
Badezimmer mit Badewanne, ein hofseitiges Schlafzimmer, eine helle Kiiche mit
angrenzendem Esszimmer sowie ein grof3es Wohnzimmer. Sowohl das Esszimmer als
auch das Wohn- und Schlafzimmer wurden vor wenigen Jahren durch Renovierungen
verjungt. Der Dachboden im Dachgeschoss kann auf einer Flache von ca. 65,5 m?2
ausgebaut werden. Das Vorderhaus ist komplett unterkellert. Der Keller hat eine
Nutzflache von ca. 83,4 m2 und beherbergt die Hausanschlisse sowie die Gas-
Brennwerttherme aus 2020. Der Innenhof trennt das Vorderhaus von der ausgebauten
Scheune. Diese hat einen separaten Eingang im Innenhof. Das Erdgeschoss ist aufgeteilt
in einen Windfang, eine groR3ziigige Diele mit Treppe, einen Hauswirtschaftsraum mit
Dusche und angrenzendem WC, einen kleinen Abstellraum (ehem. Welpenraum) sowie
eine helle Einbaukiiche mit angrenzender Terrasse. Im Dachgeschoss befindet sich eine
Empore, ein Badezimmer mit Badewanne, ein Schlafzimmer samt Ankleide sowie ein
offener Wohnbereich mit vielen Fenstern. Die Scheune wurde 2005 kernsaniert bzw.
ausgebaut und ist in einem dementsprechend guten Zustand. Neben der zu
Wohnzwecken ausgebauten Scheune befindet sich die Gewerbeflache. Diese besteht
aus einem Biro mit bodentiefen Fenstern und angrenzendem Lagerraum, einem
Verkaufsraum sowie einem Kihlraum. Zwischen Biiro und Verkaufsraum befindet sich
eine Durchfahrt zum Garten. Kunden erreichen den Verkaufsraum Uber eine separate
Auffahrt und einen separaten Hof. Eine gemauerte Wand trennt die beiden Hofe
voneinander. Genau wie der private Innenhof ist auch der gewerbliche komplett
gepflastert. Das gesamte Grundstiick hat eine Grol3e von ca. 4.224 m2. Der Garten hinter
der Scheune ist in drei Teile gegliedert. Zentral im vordere Bereich des Gartens befindet
sich ein Uberdachter Grillplatz, umgeben von Baumen. Drei Hundezwinger und ein
abgezéaunter Huhnerstall haben ebenfalls Platz im vorderen Teil des Gartens gefunden.
Ein Gartentor trennt den vorderen vom mittleren Garten. In diesem befinden sich drei
weitere Hundezwinger und eine grof3zlgige Freiflache. Eine ca. 2.500 m2 grol3e
Freiflache bildet den hinteren Teil des Gartens und eignet sich hervorragend zur
Tierhaltung. Zum bebauten Grundstiick gehtéren zwei Landwirtschaftsflachen im gleichen
Ort. Eine davon hat eine Flache von ca. 1.239 m2 und befindet sich gegeniiber dem




Vorderhaus. Diese Flache diente bisher als Parkplatz. Die zweite Landwirtschaftsflache
befindet sich wenige hundert Meter hinter der Grundstlicksgrenze und hat eine Flache
von ca. 2.279 m2. Beide Flachen sind derzeit nicht verpachtet. Uberzeugen Sie sich von
den vielseitigen Mdglichkeiten dieser Immobilie und kontaktieren Sie uns gerne fur
weitere Informationen und einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

Vorderhaus:

- Baujahr ca. 1905

- Anbau ca. 1955

- Sanierung 80er- bis 90er-Jahre

- 3 Zimmer

- ca. 95 m2 Wohnflache

- ca. 148,9 m2 Nutzflache

- Badezimmer mit Badewanne

- Dielenboden im Esszimmer

- Uberdachte Veranda

- Ausbaupotential im Dachgeschoss

- voll unterkellert

- Gas-Zentralheizung aus 2020

- Fenster aus 1997

- Dach aus 1994

- Brunnen fur Gartenbewasserung

- geschlossener Innenhof

Scheune:

- Kernsanierung bzw. Ausbau 2005

- Gaste-WC

- 2 Badezimmer

- moderne Einbaukiiche

- Uberdachte Terrasse

- offener Wohnbereich im Dachgeschoss
- Schlafzimmer mit Ankleide

- Badezimmer mit Badewanne im Dachgeschoss
- helle Raume

- nicht unterkellert

Gewerbe und Anbauten:

- Bliro mit bodentiefen Fenstern

- Lagerraum

- Durchfahrt zwischen privaten Innenhof und Garten
- Verkaufsraum

- Kithlraum

- separate Auffahrt

- Trennmauer zwischen Privat und Gewerbe




- gepflasterte Innenhofe

- Garage

Garten und Sonstiges:

- Uberdachter Grillplatz

- 6 Hundezwinger

- abgezaunter Huhnerstall

- ca. 4224 m? Grundstlck

- ca. 2.500 m? Freiflache im Garten

- Garten in drei Teile gegliedert

- zwei Landwirtschaftsflachen

- insgesamt ca. 3.518 m? Landwirtschaftsflache
- Wassernahe

- Badestrande in fu3laufiger Entfernung
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Alles zum Standort

Nahezu zentral in Havelsee befindet sich der Pritzerber See. Durch die Lage an der
Havel und den damit verbundenen Wasssertourismus hat die Stadt Havelsee eine
zunehmende wirtschaftliche Bedeutung. Segelsport, Bademadglichkeiten sowie eine
Wasserskistrecke befinden sich direkt im Fluss- und Seengebiet der Gemeinde.
Wasserwanderungen entlang der weitgehend naturbelassenen und geschiitzten Unteren
Havel und ihren Seitengewassern sind bei Touristen beliebt. Seit einigen Jahren werden
Ausfliige und Urlaube in gemieteten fiihrerscheinfreien Hausbooten auf dem Fluss und
seinen angrenzenden Seen immer starker angeboten und nachgefragt. Die Untere Havel
ist Route verschiedener Anbieter fir Flusskreuzfahrten. Entlang des Flusses befinden
sich viele Ferien- und Wochenendhauser. Seit 2009 berthrt der Havelradweg den Ort.
Zwischen Fohrde und Briest, nordlich der Stadt Brandenburg an der Havel befindet sich
der Ortsteil Tieckow. Dieser tiberzeugt mit einer traumhaften Landschaft und viel Wasser.
Der Ortsteil liegt direkt an der Havel. Entlang des Ufers gibt es verschiedene Badestellen
und Wanderwege in fu3laufiger Entfernung. Durch Ruhe, Wasserndhe und die direkte
Verbindung zu Brandenburg an der Havel erfreut sich der Ort zunehmender Beliebtheit.
Direkte Nachbarstadte sind die Stadt Brandenburg an der Havel im Stden und die
Kleinstadt Premnitz im Nordwesten. Havelsee befindet sich etwa 45 Kilometer westlich
der Bundeshauptstadt Berlin und liegt fast am auf3eren Rand der Metropolregion
Berlin/Brandenburg. Die eingleisige Regionalbahnlinie RB51 zwischen Brandenburg und
Rathenow verlauft quer durch Havelsee und hat Haltepunkte in Pritzerbe und Fohrde. Die
B102 verbindet Rathenow und Brandenburg auf direktem Wege. Die Innenstadt von
Brandenburg an der Havel, mit allen zur Versorgung notwendigen Geschéften, ist wie
auch der Brandenburger Hauptbahnhof in 15-20 min mit dem Auto zu erreichen. Verkehr:
Regionalbahn ab Bahnhof Fohrde: ca. 14 min bis Premnitz, ca. 25 min bis Rathenow, ca.
10 min bis Brandenburg Altstadt ca. 18 min bis Brandenburg Hbf.) Regionalbahn ab
Brandenburg Hauptbahnhof (RE1): ca. 20 min bis Potsdam Hauptbahnhof ca. 30 min bis
Berlin Wannsee ca. 45 min bis Berlin Zoologischer Garten ca. 50 min bis Berlin
Hauptbahnhof ca. 50 min bis Magdeburg Hauptbahnhof PKW: ca. 10 min bis Premnitz
ca. 10 min bis Brandenburg an der Havel ca. 20 min bis Rathenow ca. 50 min bis
Potsdam ca. 50 min bis Berlin ca. 50 min bis Magdeburg Eine grofRe Auswahl an
Kindertagesstatten, Grundschulen, Oberschulen, Gymnasien, und Oberstufenzentren
befinden sich in Brandenburg an der Havel. An Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
Cafés mangelt es in Brandenburg an der Havel ebenfalls nicht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 522.00 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1905. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburg an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




