Dillingen an der Donau

Stadtmitte, Ruhe und Historie unter eitnem Dach:
Wohnen fur diejunge Familie oder Paare

Objektnummer: 26348005

VON POLL
‘ IMMOBILIEN .

-’

KAUFPREIS: 440.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 171 m?
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Auf einen Blick

26348005 440.000 EUR

ca. 135 m2 Stadthaus

Satteldach Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des

01.07.2026 beur kundeten

5 Kaufpreises.

4 2020

2

1600 modernisiert

1x Freiplatz M assiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung laut Gesetz nicht
Al erforderlich
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdatenz

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

s12.2k
Goo.oke

on-poll.com

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

| &

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN
IM LANDKREIS DILLINGEN AN DER DONAU

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschdtzung lhrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an lhrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

09071 - 72 96 680
dillingen@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Eine absolute Raritét: Ein Stadthausim Herzen der Dillinger Altstadt. Nur auf3erst selten
werden hier Objekte zum Kauf angeboten!

Das denkmalgeschiitzte Haus - ein dreigeschossiger Satteldachbau um 1600 erbaut - ist ein
Kleinod fur Liebhaber alterer Immobilien. Hier paart sich Indivdualitat mit allen Vorteilen
von zentralem Wohnen. Ideal fur junge Familien oder auch Paare, die den Flair der Altstadt
verbunden mit FuRlaufigkeit zu Einzelhandelsgeschéaften, Schule und Kinder garten sowie
offentlichen Einrichtungen schatzen.

Das Hauswurde bereits saniert und modernisiert und mit viel Liebe zu Detailsin den
heutigen Zustand ver setzt.

Das Wohnhaus verflgt Gber ca. 135 m2 Wohnflache auf drel Etagen und begeistert durch
eine gute Raumaufteilung. Ein weiterer Aspekt der zur Attraktivitét beitragt ist die TOP-
L age mitten im Dillinger Zentrum und ein Gartenbereich mit Terrasse, was nur aufler st
selten zu finden ist. Hinzu kommt, dass die Betriebsamkeit des Stadtzentrums nicht zu
merken ist: kein Larm oder Verkehr stért die Ruhe!

Im Erdgeschol? befindet sich die Kiiche mit EBK, das Gaste-WC mit
Waschmaschinenanschluss sowie das Wohnzimmer mit Winter garten. Sowohl von der

K iche alsauch vom Wohnzimmer gelangen Siein den Stadtgarten und kdnnen hier die
Ruhe genief3en, bei einem Feierabendbier den Tag ausklingen lassen oder auch angenehme
Grillabende mit der Familie oder Freunden verbringen.

Uber die Vollholztreppe erreichen Sie das 1. Ober geschoss. Dort befinden sich 3 weitere
Zimmer sowie das 2014 vollstandig sanierte grof3e Bad mit 2 Waschbecken und Badewanne.
Von dieser Etage aus haben Sie Zugang zur grof3ziigigen Dachterrasse.

Im 2. Obergeschoss liegen weitere 1,5 Zimmer mit der M 6glichkeit, hier eine zusétzliche
Klchenzeile zu installieren. Auch ein Duschbad mit Toiletteist in diesem Stockwer k
vorhanden.

Ein Stellplatz vor dem Hausist vorhanden sowie ein kleiner VVorgarten. Hier zusétzlich einen
Carport zu errichten ist ebenfalls moglich.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir unsauf Ihre Kontaktaufnahme unter
09071 - 72 96 68 0 oder per E-Mail unter dillingen@von-poll.com.
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Ausstattung und Details

- 1998 kernsaniert

- absolute I nnenstadtlage
- ruhiger gemiitlicher Stadtgarten
- FuBbodenheizung im EG
- Einbauktiche

- 2 Bader

- Wintergarten

- Dachterrasse

- Vollholztiren

- Vollholztreppe

- Fensterladen

- Stellplatz
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Alles zum Standort

Das Stadthausliegt mitten in der Altstadt von Dillingen. Genief3en Sie somit alle Vor zlige des
zentralen Wohnens - in Ruhe und Beschaulichkeit. - Die Grol3e Kreisstadt Dillingen am
Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz des gleichnamigen Landkreisesim
bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu Dillingen an der Donau gehéren die Ortsteile
Donaualtheim, Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Firstbischéfen gepragte Geschichte
brachten Dillingen den Ehrentitel " Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschéatze und
andere K ostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken.

Die bekannteste Per stnlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-
Rundweg dur ch die Stadt an das Wirken des Priestersund Hydrotherapeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrumswird eine
unver wechselbare Atmosphar e ver mittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Hafelesmarkt” zum Schloss. Das Volksfest " Dillinger Frihling*, das stimmungsvolle Open-
Air-Event " Lampionfest" und zum Winterende die traditionellen Faschingsziige wie der
"Dillinger Nachtumzug" sind weiteretouristische und kulturelle Hohepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — UIm. Mit
der Regionalbahn kénnen Donauw6rth und Glinzburg schnell erreicht werden. Die Lage an
der Bundesstralde 16 bietet einen direkten Anschlusszur A 8 (Stuttgart — Mtnchen). Auch
die A 7 (Wirzburg—Ulm — Fissen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt
fuhrende Donauradweg bietet flir Freizeitaktivitaten ideale M dglichkeiten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau

Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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