Zo6schingen

Vid Platz, viel Grundsttick und noch mehr
M oglichkeiten — grof3ztigiges Wohnen mit
Naturver bundenheit

Objektnummer: 25348022

KAUFPREIS: 0 EUR « WOHNFLACHE: ca. 320 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 2.847 m?
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Objektnummer: 25348022 - 89447 Zoschingen

Auf einen Blick

25348022

ca. 320 m2

Satteldach

-

4

2

1978

3x Freiplatz, 2 x Garage

Auf Anfrage
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, GasteeWC,
Sauna, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 25348022 - 89447 Zoschingen

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Ol 150.20 kWh/m?2a
26.09.2034 E

ol 1978
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

P A Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
I = [ s

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Grof3ziigig, naturnah und mit viel Raum fur die ganze Familie: Dieses Einfamilienhausin
ruhiger Lage von Zdschingen bietet hnen jede M enge Platz, eine helle Wohnatmosphére
und vielfaltige M dglichkeiten, I hre per sonlichen Wohnideen zu verwirklichen.

Auf rund 320 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, stehen insgesamt sieben Zimmer,
darunter vier Schlafziimmer, zur Verfigung. Damit eignet sich dasHausideal fir Familien,
Paare mit grof3ztigigem Platzbedarf oder auch ein komfortables M ehr gener ationenwohnen.
DasHausist sofort bezugsfahig —individuelle M oder nisierungen und Anpassungen kénnen
Sie ganz nach Ihrem Geschmack vornehmen.

Besonder s einladend préasentiert sich der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit offenem
Kamin. Grof3e Fenster sorgen fur viel Licht und geben den Blick frei auf die weitlaufige
Rasenflache. Ein Raum, der schnell zum Mittelpunkt des Familienlebenswird —ob beim
gemiutlichen Zusammensitzen, beim gemeinsamen Essen oder entspannten Stunden am
Kamin.

Noch mehr M 6glichkeiten bietet das Dachgeschoss: Hier stehen Ihnen rund 150 m2
zusatzliche, ausbaubar e Flache zur Verfiigung. Ob Fitnessbereich, Hobbyraume,
Gasteziimmer, zusatzliche Wohnflache oder einfach grof3ziigiger Stauraum — Sie entscheiden,
was dar aus entstehen soll.

Dasrund 2.847 m2 grof3e Grundstiick er 6ffnet Ihnen eine beeindruckende Freiheit. Der
weitlaufige Garten bietet viel Platz zum Spielen, Toben, Entspannen und Geniefl3en. Hier
konnen Kinder unbeschwert ihre eigenen kleinen Abenteuer erleben, wahrend Erwachsene
die Ruhe und den Freiraum geniefden.

Ein besonderes Highlight ist die tiberdachte Terrasse mit AuRenkamin. Sieladt zu langen
Sommerabenden mit Freunden und Familie ebenso ein wie zu gemutlichen Stunden am
knisternden Feuer an kihleren Tagen.

Abgerundet wird das Angebot dur ch eine grof3zligige Doppelgar age sowie zusatzliche
AuRenstellpléatze.

Ihr Interesseist geweckt? Dann freuen wir unsauf Ihre Kontaktaufnahme unter 09071 - 72
96 68 0 oder Ihren Besuch bei unsim Shop in der Kardinal-von-Waldburg-StraRe 56 in
Dillingen.
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Ausstattung und Details

Bad EG mit Dusche, Bidet, Badewanne und WC
Bad OG mit Dusche und WC

3separate WC in EG, UG und OG
FuRbodenheizung EG und Bad OG
Doppelgarage mit Zufahrt

3 - 4 Stellplatze im Hof

Partyraum im Keller mit

- Sauna

-WcC

- Dusche
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Alles zum Standort

Zoschingen hat ca. 772 Einwohner und ist eine Gemeindeim Landkreis Dillingen an der
Donau im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Sieist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Syrgenstein und liegt direkt an der Grenze zu Baden-
Wirttemberg. Zbschingen liegt in einem kleinen Tal an einem Auslaufer der Schwabischen
Alb. Der Rostelbach, der in die Egau mindet, fliefst durch die Ortschaft.

Der Ort ist von einem regen Vereinsieben fir jung und alt gepréagt u.a. Reitverein,
Sportverein, Musikverein. In Zéschingen selbst ist ein Kinder garten sowie ein Dorfladen

vor handen. Ein Uber zeugendes gastr onomisches und kultur elles Angebot finden Sieim nur
ca. 5 km entfernten Syrgenstein sowie auch in Nattheim. Die Nahver sorgungist durch
entsprechende Einzelhandelsgeschéfte und zahlreiche Supermarkte in Nattheim, Syrgenstein
aber auch Heidenheim und Giengen gesichert. Aul3erdem sorgen hier Arztpraxen wie z.B.
Kinder-, Frauen-, Zahn- und Hausar zte sowie Apotheken fur die Gesundheit.

Der Autobahnanschluss zur A7 nahe Heidenheim ist innerhalb 10 Minuten mit dem Auto
erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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