Zo6schingen

Eindrucksvolles Anwesen in naturnaher Lage

Objektnummer: 25348022
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Auf einen Blick

25348022 Auf Anfrage

ca. 320 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 gepflegt

3x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Ol 150.20 kWh/m?2a
26.09.2034 E

Ol 1978




Objektnummer: 25348022 - 89447 Zoschingen

Diel mmobilie




Objektnummer: 25348022 - 89447 Zoschingen

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis o | F « Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
I = [ s

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! - Dieses grof3ziigige Einfamilienhausin ruhiger Lage
von Zdschingen Uber zeugt durch seine helle Wohnatmosphére, die mehr als geraumige
Raumaufteilung und eineideale Kombination aus Komfort und Natur.

Mit ca. 320 m2 Wohnflache auf zwei Etagen und insgesamt sieben Zimmern, darunter vier
Schafzimmer, bietet esreichlich Platz fir die Familie, Paare mit grofRem Platzbedarf oder
auch ein M ehrgener ationenwohnen. Das Haus ist sofort bezugsfahig. M oder nisierungen
nach I hrem eigenen Geschmack nattirlich nicht inbegriffen.

Dielichtdurchfluteten Wohnraume schaffen ein warmes Ambiente in dem Sie sich sofort
wohlfihlen werden. Der grof3e Wohn- und Essbereich mit offenem Kamin bietet einen
direkten Blick auf die weitlaufige Rasenflache und wird schnell zum Mittelpunkt des
Familienlebens.

Im Dachgeschoss stehen | hnen zusétzlich ca. 150 m2 ausbaubar e Flache zur Verfligung. Hier
ist vielesrealisierbar: Mdglichkeiten flr den individuellen Ausbau - ganz nach Ihrem

per sonlichen Geschmack. Ob als Raum fiir einen Fitnessbereich, Platz fir Hobbys, als
zusatzliches Schlafzimmer flur Géaste oder als Erweiterung flr den eigenen Wohnbedarf -
hier sind Ihre ldeen gefragt. Natirlich kann der Raum auch weiterhin als Speicher genutzt
werden.

Das gesamte Grundstiick umfasst rund 2.847 m? und bietet damit jede Menge Platz fur
Freizeit und Erholung. Der weitlaufige Garten ist ein echtes Highlight, hier kbnnen Kinder
unbeschwert spielen und toben, wahrend Erwachsene entspannen und die Natur genief3en.

Eine Uberdachte Terrasse mit AuBenkamin ladt zu gemditlichen Abenden, sei es mit einem
kihlen Getrank im Sommer oder in geselliger Runde an kéalteren Tagen am Kaminfeuer,
ein. Dieses Haus ver bindet groR3ziigiges Wohnen mit Naturver bundenheit und hoher

L ebensqualitét: perfekt, um sich ein echtes Zuhause mit vielen Annehmlichkeiten zu
schaffen.

Eine Doppelgar age sowie zusatzliche AulRenstellplatze machen das Angebot komplett.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf | hre Kontaktaufnahme unter
09071 -

72 96 68 0 oder Ihren Besuch bei unsim Shop in der Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56 in
Dillingen.
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Ausstattung und Details

Bad EG mit Dusche, Bidet, Badewanne und WC
Bad OG mit Dusche und WC

3separate WC in EG, UG und OG
FuRbodenheizung EG und Bad OG
Doppelgarage mit Zufahrt

3 - 4 Stellplatze im Hof

Partyraum im Keller mit

- Sauna

-WcC

- Dusche
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Alles zum Standort

Zoschingen hat ca. 772 Einwohner und ist eine Gemeindeim Landkreis Dillingen an der
Donau im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Sieist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Syrgenstein und liegt direkt an der Grenze zu Baden-
Wirttemberg. Zbschingen liegt in einem kleinen Tal an einem Auslaufer der Schwabischen
Alb. Der Rostelbach, der in die Egau mindet, fliefst durch die Ortschaft.

In Zbschingen selbst ist ein Kinder garten sowie ein Dor fladen vorhanden. Ein

Uber zeugendes gastronomisches und kultur elles Angebot finden Sieim nur ca. 5 km
entfernten Syrgenstein, das auch mit dem offentlichen Nahverkehr gut erreichbar ist. Die
Nahver sorgung ist durch entsprechende Einzelhandelsgeschéfte und zahlreiche
Supermarktein Syrgenstein aber auch Heidenheim und Giengen gesichert. Aul3erdem
sorgen hier Arztpraxen wie z.B. Kinder-, Frauen-, Zahn- und Hausar zte sowie zwei
Apotheken fur die Gesundheit. Im 20 km entfernten Lauingen finden Sie alle Schularten
zusétzlich eine Ber ufsschule sowie eine Volkshochschule.

Der Autobahnanschluss zur A7 nahe Heidenheim ist innerhalb 15 Minuten mit dem Auto
erreichbar.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2034.

Endener giever brauch betrégt 150.20 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1978.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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