Bad Voslau

Grol3ziigiges Rethenmittelhaus in Bad Voslau

Objektnummer: 20263445023

REIHENHAUS IN RUHELAGE
Grofsziigiges Wohnen auf 3 Stockwerken

“
Zentral / Ruhig / Exklusiv

\j' 160 m?2 Sechs Zimmer, > Privater Eigener Stellplatz
l Wohnflache mehrstockig Garten ==, inklusive

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 183 m?
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Auf einen Blick

20263445023 495.000 EUR

ca. 160 m2 Reihenmittel

6 3% zzgl. UST

5 Massiv

1 ca. 76 m2

1980 Gaste-WC, Kamin, Garten/-mitbenutzung, Einbaukliche
1x Carport
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
27.08.2036 134.20 kWh/m2a
Gas C

1980
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Grundrisse
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WOHNZIMMER
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fir die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In einer angenehmen und gewachsenen Wohnlage von Bad Véslau erwartet Sie dieses
grof3ziigige Reihenmittelhaus mit rund 160 m2 Wohnflache und insgesamt knapp 240 m2
Wohnnutzflache inklusive K eller- und Nebenflachen.

Das Haus Uiber zeugt dur ch seine grof3ziigige Raumaufteilung tber mehrere Ebenen und
bietet mit sechs Zimmern ausreichend Platz fir Familien, Homeoffice, Gaste oder
individuelle Riickzugsber eiche.

Im Erdgeschoss befinden sich ein grof3ziigiges Wohnzimmer, eine separ ate Kiiche, ein Gaste-
WC sowie Windfang und Diele. Herzstlick des grof3en Wohnzimmersist der zentrale
Kachelofen.

Das Ober geschoss umfasst drel separ at begehbare Zimmer, eine Garderobe und ein
Badezimmer.

Im Dachgeschoss stehen zwel weitere Zimmer sowie ein Spitzboden zur Verfugung.

Erganzt wird das Raumangebot durch drei Kellerraume, die zusatzlichen Stauraum und
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bieten.

Der zum Haus gehérende Garten bietet einen schénen privaten Auf3enbereich zum
Entspannen, Spielen und Verweilen. Ob gemtliche Sommer abende, gemeinsames Essen im
Freien oder einfach ein ruhiger RUckzugsort, hier lasst sich das Wohnen wunderbar ins
Freie erweitern.

Ein eigener Stellplatz rundet das Angebot ab und sorgt fir zusétzlichen Komfort im Alltag.
Die Kombination aus grof3ziigiger Wohnflache, mehreren Ebenen und vielseitig nutzbaren

Raumen macht dieses Reihenmittelhaus zu einem idealen Zuhause fir Familien und alle, die
Wert auf viel Platz und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten legen.
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Alles zum Standort

Bad Vdslau zéhlt zu den beliebten Wohnstandorten im siidlichen Wiener Umland und
verbindet die Vorziige einer charmanten Kur- und Weinbaustadt mit einer hervorragenden
Erreichbarkeit. Die klimatisch beglnstigte L age am Wienerwald sowie die Kombination aus
Wein, Wald und Wasser verleihen der Stadt ihren besonderen Charakter.

Hervorragende Verkehrsanbindung:

Uber die A2 Siidautobahn sowie die B17 und B212 ist Bad Véslau mit dem Auto bestens
angebunden. Auch Wien und die umliegenden Stadte sind schnell erreichbar.

Fur Pendler bietet der Bahnhof Bad Voslau regelméafige Verbindungen Richtung Wien und
Wiener Neustadt. Der Bahnhof verfligt zudem tber Park-& -Ride-M 6glichkeiten und
Fahrradabstellplatze. M ehrere Buslinien verbinden Bad VVdslau mit umliegenden
Gemeinden wie Baden, Kottingbrunn, Leobersdorf und Traiskirchen.

Nahver sorgung und Alltag:

Fir den téaglichen Bedarf stehen zahlreiche Super mérkte und Nahversorger wie BILLA
PLUS, Lidl und HOFER zur Verfligung. Erganzt wird das Angebot durch Cafés,
Restaurants, Geschéfte und ver schiedene Dienstleistungsbetriebe. Fur gr6f3ere Einkaufe
oder ein erweitertes Angebot sind Baden und Wiener Neustadt rasch erreichbar.

Natur, Freizeit und L ebensqualitat:

Bad Voéslau bietet zahlreiche M dglichkeiten fir Spaziergange, Wander ungen, Radtouren
und Erholung. Ein besonderes Highlight ist dastraditionsreiche Thermalbad Bad Véslau,
das auf rund 45.000 m2 Mineralwasser, Natur und Erholung verbindet. Auch dieregionale
Heurigen- und Weinkultur pragt dasbesondere L ebensgefiihl der Stadt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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