Recklinghausen - Nordviertel

Attraktive elhaushalfte in bester

jektnummer: 262120

KAUFPREIS: 535.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150.1 m? « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 413 m?2
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Auf einen Blick

535.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 29 m?2

Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Fernwa
Fern

12.08.2036

Fernwéarme

Ener gicau gyt Bedarfsausweis
Endeng pedar f 108.6 kWh/m2a
Eng E

; enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte zweigeschGe g Doppelhaushélfte aus dem Jab@ 51988 Uiber zeugt durch
ihre grof3ziigige Aufteilung, d ehrte Lage und vielseitjg tzungsmoglichkeiten. Auf
einem ca. 413 m2 grof3en KaufgrG lick stehen rund 14 Wohnflache zur Verfugung.

Beim Betreten des Hauses empfangt Si€ qaro Jes Entrée, dasin den
lichtdurchfluteten Wohn-und Essber eich fC Kamin sorgt hier fir eine behagliche
Atmosphére und ladt zu gemditlichen Stu amilie und Freunden ein.

Vom Wohn-und Essbereich aus gela@ "1 Sie direkt a& e Terrasseund in den
blickgeschiitzten Garten. Hier bi Sich ausreichend PIEg iiir entspannte Stunden mit der
Familie, gesellige Abende odg Genielden der eigenen G ache.

Die angrenzende K ic fugt Uber eine Einbaukliche nach M als; urze Wege und eine
Verbindung zwisc ochen, Essen und Wohnen ermdglicht.

Im Souterr ai inden sich ein Schlafzimmer, ein Badezimmer und en wei leines
Zimmer essich ideal als Arbeitszimmer oder zusdtzlicher Riickzugsbere € zen
|asst.

pesonder es Highlight ist das grof3zligige Dachgeschoss, das der zeit als separ ate
inliegerwohnung mit eigenem Eingang genutzt wird und zur zeit ver mietet ist.

Die ca. 59,41 m2 grof3e Einheit verflgt Uber ein grol3ztgiges Wohnzimmer mit gro3fléachiger
Giebelverglasung und eigenem Kamin, eine Einbaukiiche, ein Badeziimmer sowie ein

auch als M ehrgener ationenldsung.

Bel Bedarf besteht die M oglichkeit, die der zeitige Einliegerwohnung wieder in den
urspringlichen Zustand zurtick zu bauen und in die Gesamtwohnnutzung des Hauses zu
integrieren. Dadurch bietet die Immobilie hohe Flexibilitat und kann individuell an die
Bediirfnisse der zukunftigen Eigentimer angepasst wer den.

Eine Garagerundet das Angebot ab.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Aus Griunden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne auf
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Anfrage.
ir freuen uns auf ein personliches Gespréach.
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Ausstattung und Details

EINIGE DER TOP-HIG TS

+ Einliegerwohnung mit sepa n Eingang
+ Garage mit Freiplatz

+ FulRbodenheizung

+ Rollladen

+ Giebelsverglasung an der StirnseitedesF it elektrischen Aul3enraffstores
+ Einbauktichen in beiden Wohneinheite

+ jeweils Kaminein den Wohnbereichg

+ zwei Bader

+ Terrasse

+ Balkon

+ Garten

+ Einbauschréanke
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Alles zum Standort

Die Immabilie befindet si ordviertel von Recklinghausg e nahere Umgebung ist
gepragt von erstklassigen, fre enden Ein- und Zweifan ausern.

Der Freizeit- und Erholungswert diesg 3Region ist ipg reisfast einmalig. Hier leben Sie
in der Natur und trotzdem nur wenige v en pulsierenden Stadtleben entfernt.

Eine sehr gute Anbindung an das Autobal durch die Nahe zu den BAB A2 sowie
A43 gegeben. Auch Busverbindungen iz Reck jauser Innenstadt sowiedie
umliegenden Stadte sind vorhandel Berufspena ber auch Liebhaber zentraler und
gleichzeitig ruhiger Wohnlagen ji ese | mmobilie opti ceignet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupé ) die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & ¥are
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Funda Sadin

Konigswall 288556 linghausen
Tel 48592361 - 92 50
E-Mail, linghausen@ve. oll.com
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