Geretsried

Grol3zugiges Einfamilienhaus mit viel Platz und
Potenzial zur individuellen Gestaltung

Objektnummer: 26289014

KAUFPREIS: 765.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 201 m2 « ZIMMER: 6.5 + GRUNDSTUCK: 658 m?2
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Objektnummer: 26289014 - 82538 Geretsried

Auf einen Blick

26289014 765.000 EUR

ca. 201 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision betragt

6.5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
' beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2007

1960

1x Freiplatz, 1 x Garage renovierungsbedurftig

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 296.70 kWh/m2a
31.07.2036 H

Gas 1960
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus 6ffnet auf ca. 201 m2 Wohnflache ein komfortables
Wohnambiente, das sich individuell und nach eigenen Vorstellungen gestalten lasst. Das
Anwesen befindet sich auf einem ca. 658 m?2 grof3en Grundstiick in einer ruhigen und
gewachsenen Wohngegend, umgeben von gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern. Die
Immobilie aus dem Baujahr 1960 befindet sich in renovierungsbediirftigem Zustand und
wurde zuletzt im Jahr 2007 modernisiert, ideal fur K&ufer mit kreativen Ideen und dem
Wunsch, eine Immobilie nach eigenen Winschen zu gestalten.

Mit insgesamt 6,5 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, bietet das Haus
viel Platz fir Familien aller GroR3en sowie vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten fir Homeoffice,
Gaste- oder Hobbybereiche. Die Ausstattung entspricht einer normalen Ausstattungsqualitét
und die Beheizung erfolgt Gber eine Zentralheizung.

Bereitsvon auf3en beeindruckt das Gebaude durch eine klassische Satteldachar chitektur
und einen gepflegten Vorgarten mit Einfriedung. Von der Stral3enseite fihrt eine Zufahrt zu
einem freistehenden Nebengebaude, das als Garage oder zusatzlicher Stauraum genutzt
werden kann. Die Einfahrt bietet zusatzlich gepflasterte Stellplatze fir mehrere Fahrzeuge.

Im Erdgeschoss befinden sich laut Grundriss ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit ca. 37 m2,
ein separ ates Esszimmer, die Kiiche, ein Schlafzimmer sowie ein Gaste-WC und das
Badezimmer. DasWohnzimmer bietet dank grofRer Fensterflachen auf der Hausvor der seite
einen angenehmen Tageslichteinfall und einen Ausblick in den Vorgarten. Der Grundriss
ver mittelt einen offenen, zugleich aber klar strukturierten Wohnbereich mit direktem
Zugang zur teilweise Giberdachten Terrasse und zum grof3ziigigen Garten.

DieKlcheist mit funktionalen Einbaumaobeln im Stil der 1970er Jahre ausgestattet, wie auf
den Bildern ersichtlich. Die Gestaltung er 6ffnet zahlreiche M 6glichkeiten fir eine
zeitgemalie Erneuerung nach eigenen Vorstellungen.

Ein Schlafzimmer im Erdgeschossist mit ca. 15 m2 grof3ziigig bemessen und eignet sich ideal
als Elternschlafzimmer oder Gasteziimmer. |m oberen Geschoss befinden sich nach
Grundrissdre weitere Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein weiteres Badezimmer .
Das groite Schlafzimmer verfigt Gber ca. 36 m2 und lasst sich flexibel als Schlaf- oder
Wohnraum nutzen. Von hier aus gelangt man auf einen Balkon mit Blick in den Garten.

Der Gartenbereich punktet mit viel Griunflache, vereinzelten Strauchern, einem Gartenhaus
sowie vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten fiir Freizeit, Spiel oder Gartenbau. Das




Grundstiick ist vollstandig umzaunt und bietet durch die Anordnung der Gebaude
ver schiedene Ruhe- und Aufenthaltsbereiche.

M oder nisierungspotenzial ist in vielen Bereichen vorhanden; sowohl Innenréume als auch
AulBenanlagen bieten Raum fur kreative und individuelle Gestaltung. Diese Immabilieist
eineideale Basisflr alle, dieein Projekt zur Eigengestaltung suchen und Wert auf einen
grof3ztigigen Grundrissund ein weitlaufiges Grundsttick legen.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder eine per sbnliche Besichtigung zur
Verfiigung. Uber zeugen Sie sich vor Ort vom Potenzial dieser Immobilie und verwandeln Sie
diesesHausin Ihr neues Zuhause!
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich im Geretsrieder Stadtteil Gartenberg, einem gewachsenen
Wohngebiet mit hohem Grinanteil und einer angenehmen, familienfreundlichen
Wohnatmosphare. Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und

M ehrfamilienhduser n sowie kurzen Wegen zu den Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Die
unmittelbare Nahe zum I sardamm und den weitlaufigen | sarauen verleiht diesem Standort
einen besonderen Charakter. Spazier gange, Radtouren oder sportliche Aktivitaten beginnen
hier praktisch vor der Haustir.

Geretsried verbindet die Vorzlige einer naturnahen Wohnlage mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur und einer verkehrsginstigen Lageim stidlichen Mtinchner Umland.

Kinder garten sowie samtliche Schulformen, von der Grundschule biszum Gymnasium
befinden sich ebenso in fuBlaufiger Entfernung wie das Hallenbad Geretsried, ver schiedene
Sportanlagen und zahlreiche Vereinsangebote. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken
und weiter e Einrichtungen destéglichen Bedarfs ergénzen die gute I nfrastruktur und sor gen
fur kurze Wegeim Alltag.

Die Lage bietet zudem einen hohen Freizeitwert. Neben den | sarauen laden die
nahegelegenen Seen des bayerischen Oberlands sowie die Voralpen zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Gleichzeitig besteht Uber die Bundesstrafe B11 eine gute Anbindung
nach Wolfratshausen, Bad T6lz und M nchen. Busver bindungen schaffen den Anschluss an
den S-Bahnhof Wolfratshausen; mit der geplanten Verlangerung der S-Bahn-Linie S7 bis
Geretsried wird der 6ffentliche Nahverkehr kinftig weiter gestarkt.

Gartenberg verbindet ruhiges Wohnen mit einer funktionierenden Infrastruktur und einem
direkten Zugang zur Natur. Eine Wohnlage, die insbesonder e von Familien, Paaren und
Eigennutzern geschétzt wird.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +498171 - 9081 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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