Minchen — Solln

Wunderschone 2-Zimmer-Gartenwohnung in Solln —
mobliert & ideal flur Naturliebhaber
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Auf einen Blick

25289006_VM
ca. 62 m?
30.04.2025
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1

1

1972

1.400 EUR

250 EUR
Erdgeschosswohnung
Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 184.50 kWh/m?2a
F
05.12.2034
1972
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im Hochparterre Uberzeugt durch einen
durchdachten Grundriss und einen liebevoll angelegten Garten — ideal fur Singles oder
Paare, die ein stilvolles Zuhause suchen. Die Wohnung wird voll ausgestattet und
hochwertig mobliert vermietet. Viel Platz zum Ankommen und Wohlfihlen bietet der helle
Wohn- und Essbereich. Uber den groRziigigen Balkon gelangen Sie direkt in den eigenen
Garten — ein echtes Highlight fir sonnige Stunden, entspannte Abende oder gesellige
Grillrunden am hochwertigen Gasgrill. Dank der Sid-West-Ausrichtung geniel3en Sie hier
Licht bis in die Abendstunden Besonders willkommen sind Mieterinnen und Mieter, die
Freude an der Gartenarbeit haben und gerne Zeit im Grinen verbringen. Gartengerate
und Zubehor stehen selbstverstandlich zur Verflgung. Die separate Einbauktiche lasst
keine Wiinsche offen. Sie ist modern gestaltet und vollstandig ausgestattet — mit
hochwertigen Elektrogeraten, Kochgeschirr, Besteck und allem. So macht Kochen
Freude! Das Schlafzimmer wurde geschmackvoll mdbliert und bietet mit einem grofl3en
Einbauschrank viel Stauraum bei gleichzeitig aufgeraumtem Ambiente. Hell gefliest und
mit Badewanne ausgestattet, ladt das Badezimmer zu entspannten Momenten nach
einem langen Tag ein. Sie kdnnen zusatzlich ein gerdaumiges Kellerabteil nutzen. Die
Vermieterin hat sich einen kleinen Bereich vorbehalten. Trotzdem gibt es ausreichend
Platz fur personliche Gegenstande wie Koffer, Sportequipment oder saisonale Dinge —
praktisch und gut zuganglich. Gesucht wird eine zuverlassige, ruhige Person, die das
gepflegte Wohnumfeld zu schéatzen weil3 — und sich gerne ein kleines Stiick Griin als
personlichen Riuckzugsort erhélt. Die Kaution betragt 3.000 €. Koffer packen, einziehen,
losleben — alles ist vorbereitet.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und gepflegter Lage im beliebten Minchner
Stadstteil Solln — einem der begehrtesten Wohnviertel im Stiden der Landeshauptstadt.
Die Umgebung ist gepragt von hochwertiger Wohnbebauung, viel Griin und einer
angenehmen Nachbarschaft — ideal fur alle, die entspanntes Wohnen mit guter
Anbindung und urbaner Nahe verbinden mochten. Geschéfte des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Backereien, Apotheken und weitere Versorgungsmaoglichkeiten sind schnell
erreichbar. Auch kleine Cafés und Restaurants befinden sich in der Umgebung und
runden das Wohnumfeld angenehm ab. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
ist hervorragend: Die nahegelegene S-Bahn-Station Solln (S7) bringt Sie in rund 20
Minuten direkt in die Minchner Innenstadt. Zusatzlich sorgen mehrere Buslinien fir eine
bequeme Verbindung innerhalb des Stadtgebiets. Autofahrer erreichen den Mittleren
Ring und die A95 in wenigen Minuten — ideal fiir Pendler oder Wochenendausfllige ins
Umland. Fur Erholung im Griinen bietet die Umgebung beste Voraussetzungen: Der
Forstenrieder Park, die Isarauen sowie zahlreiche Spazier- und Radwege laden zur
aktiven Freizeitgestaltung ein. Auch der Starnberger See ist mit dem Auto in nur 20 bis
25 Minuten erreichbar — ein echtes Plus fur Natur- und Erholungssuchende. Diese Lage
vereint ruhiges Wohnen mit stadtischem Komfort — perfekt fir Paare oder
Einzelpersonen, die Wert auf Lebensqualitat, gute Infrastruktur und naturnahe Umgebung
legen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.12.2034. Endenergiebedarf
betragt 184.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bianca Stich

Untermarkt 1 Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




