Ridersdorf bei Berlin

Vollstandig saniertes M ehrfamilienhaus mit
aufgeteilten Einheten in naturnaher Lage

Objektnummer: 26343179

KAUFPREIS: 1.875.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 595 m2 ¢ GRUNDSTUCK: 1.312 m?2
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Auf einen Blick

26343179 1.875.000 EUR
ca. 595 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach

Kauferprovision 7,14
1925 % (inkl. MwSt.) des
10x Andere beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 595 m2
gepflegt

ca. 595 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
L uft/Wasser - 55.80 kWh/m2a
War mepumpe

04.10.2028 B

Gas 1925
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives Anlageobjekt im griinen Randgebiet von Ridersdorf bel
Berlin,

bestehend aus einem charmanten M ehrfamilienhaus aus dem Jahre 1897 —kernsaniert in
2013 -

mit finf Wohneinheiten sowie einer separat stehenden Remise. Das Ensemble befindet sich
in

ruhiger Wohnlage im Berliner Umland und tberzeugt durch eine Gber schaubar e Struktur,
einen

einheitlich hohen Ausstattungsstandard und stabile Mieteinnahmen.

Das M ehrfamilienhaus umfasst finf ver mietete Wohneinheiten mit Wohnungsgr 6i3en
zwischen ca. 75 m2 und ca. 112 m2. Die Wohnungen verteilen sich auf Erd-, Ober- und
Dachgeschoss und

verflgen Uber klare Grundrisse, hohe Deckenhéhen sowie sémtlich Uber Balkon-, Terrassen-
oder

Dachterrassenflachen. Ein voll ausgebautes K eller geschoss mit Mieterkellern, Technik- und
Gemeinschaftsflachen erganzen das Gebaude funktional.

Die separat stehende, ver sorgungstechnisch ans Haupthaus angeschlossene Remiseist als
eigenstandiges Einfamilienhaus ausgebaut und verfigt Gber ca. 125 m2 Wohnflache und
einen

eigenen abgegrenzten Gartenbereich.

Die Gesamtwohnflache des Anlageobjekts betr gt ca. 600 m2. Diejahrlichen I st-
Mieteinnahmen

(Stand Juli-2026) belaufen sich auf ca. 81.000 €, bestehend aus Nettokaltmieten und
zusatzlichen

Stellplatzmieten. Die durchschnittliche Nettokaltmiete liegt bei ca. 11,00 €/ m2

Das Gebaude ist an das kommunale Wasser - und Abwasser netz angeschlossen. Die
Warmever sorgung erfolgt Uber ein bivalentes Heizsystem mit L uft-Wasser-Warmepumpe
und

Gasheizungsunter stiitzung.

Das Objekt eignet sich insbesonderefur Kapitalanleger, die Wert auf eine tGber schaubare
Anzahl an Einheiten, einen soliden Bestandsmietmix und langfristige Vermietbarkeit legen.
Samtliche Wohneinheiten wurden 2021 als Sonder eigentum aufgeteilt und eingetragen.
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Ausstattung und Details

» offenes K tichen-/Wohnzimmer konzept

* luftige Deckenhohen (Altbau)

* SAT TV-Anlage

* Voll unterkellert

* Parkplatze im geschitzten Bereich direkt am Haus

* Moderne Heizungsanlage mit Warmepumpe

 FuRBbodenheizung in allen Raumen

» Kaminofen mit 6 KW in allen Einheiten

* Alle Einheiten wurden 2021 als Sonder eigentum eingetr agen

* Alle Einheiten verfligen tber ein Dusch- und Wannenbad mit grof3ztigiger Dusche
* Alle Einheiten verfligen Uber ein Gaste-WC und Dusche (Remise)

» haochwertige FuRbodenbelage als K eramikfliesen

* grof3e Haustreppe aus Echtholz mit Gberarbeiteten Handlaufen (Originaltreppe)
* LED-Strahler in allen Badern

» Nach Westen ausgerichtete Balkone/Terrassen

* Rollladen mit Hochschiebeschutz

« 3-fach-Verglasung

* Steckdosen (Strom/TV): Positionen und Anzahl als Komfortpaket

* VVollstandig erschlossen (Wasser; Abwasser; Strom; Gas; Telekom — Glasfaseranschlussin
Planung)

* DIREKTE NAHE ZU WALD, FELD UND BADESEEN
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Alles zum Standort

Das Anlageobj ekt befindet sich in ruhiger Wohnlage in Ridersdorf bei Berlin, einer
gewachsenen Gemeindeim 0stlichen Berliner Umland. Die Umgebung ist geprégt von
Einfamilienh&user n, kleinen Wohnanlagen und viel Grin und bietet eine angenehme
Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Anbindung an die Hauptstadt.

In der ndheren Umgebung befinden sich Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf,
Kindergarten, Schulen sowie ver schiedene Freizeit- und Naher holungsmdglichkeiten.
Besonder s die umliegenden Wald- und Seenlandschaften sowie der Kalksee und der
Stienitzsee bieten vielfaltige M 6glichkeiten flir Spaziergange, Sport und Erholungim Freien.
Die Verkehrsanbindung nach Berlin ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut. Uber die nahegelegene Bundesstrale sowie die Autobahn A10 (Berliner
Ring) sind dasBerliner Stadtgebiet und weitereregionale Zentren schnell erreichbar.
Zusétzlich bestehen Anbindungen Uber Busund S-Bahn in Richtung Berlin.

Rudersdorf verbindet damit die Vorteile einer ruhigen Wohnlage im Griinen mit der Nahe
zur Metropolregion Berlin.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES dieortstibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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