Berlin / Hessenwinkel

Attraktives M ehrfamilienhaus nahe Damer itzsee

Objektnummer: 26343171

KAUFPREIS: 650.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 402,84 m2 « GRUNDSTUCK: 1.185 m?
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Auf einen Blick

26343171 650.000 EUR
ca. 402,84 m2 M ehrfamilienhaus
1878

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 504 m2
gepflegt

ca. 402 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgasleicht Verbrauchsausweis
158.35 kWh/m?2a
24.12.2035
E
2002
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1878 in attraktiver Wohnlage von
Berlin-Hessenwinkel stellt eineinteressante K apitalanlage mit langfristigem
Entwicklungspotenzial dar. Das Objekt verfigt Gber ca. 403 m2 Wohnflache sowie 505 m2
Gesamtflache und ist auf insgesamt 6 Wohneinheiten verteilt.

Besonder s hervor zuheben ist das grof3ziigige Grundstiick mit ca. 1.185 m2 Flache, das den
Bewohnern eine aul3er gewthnlich angenehme Wohnatmosphare bietet. Der Aul3enbereich
schafft einen hohen Erholungswert und unterstreicht den besonderen Charakter der
Immobilie.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung in Kombination mit moder ner
Solarther mie, wodur ch sowohl ener getische als auch wirtschaftliche Vorteile er zielt werden.
Die solide technische Ausstattung sowie die nachhaltige Ener gieunter stiitzung machen das
Objekt zukunftsorientiert und attraktiv fir langfristige I nvestoren.

DasHaus verfligt Uber eine gute und gewachsene Mieter struktur. Die Wohnungen sind
nachhaltig ver mietet und bieten eine stabile Grundlage fur kontinuierliche Mieteinnahmen.

Dieruhige und grine Lageim Berliner Slidosten kombiniert natur nahes Wohnen mit guter
Anbindung an die Innenstadt sowie hoher L ebensqualitat durch die Nahe zu Wéldern,
Wasserlagen und Naher holungsgebieten.

Thiswell-maintained apartment block, built in 1878 and situated in the attractive residential
area of Berlin-Hessenwinkel, represents an interesting investment opportunity with long-
term development potential. The property offers approximately 403 mz2 of living space and a
total floor area of 505 m2, spread across a total of 6 residential units.

Particularly noteworthy isthe spacious plot, covering an area of approximately 1,185 m2,
which offersresidents an exceptionally pleasant living environment. The outdoor area
provides a high level of recreational value and emphasisesthe property’s unique character.

Heating is provided by a gas central heating system combined with modern solar thermal
technology, delivering both ener gy-efficiency and cost-saving benefits. Therobust technical
infrastructure and sustainable ener gy solutions make the property forward-looking and

attractiveto long-term investors.

The building has a good, established tenant base. Theflatsarelet on long-term tenancies and




provide a stable foundation for consistent rental income.

The quiet, green location in south-east Berlin combinesliving close to natur e with good
transport linksto the city centre, aswell asa high quality of life thanksto its proximity to
woodlands, waterfronts and local recreational areas.
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Ausstattung und Details

Baujahr 1878

M ehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten

ca. 403 m2 Wohnflache

ca. 505 m2 Gesamtflache

Grundstiick ca. 1.185 m2

Par k&hnlich angelegtes Grundstiick
Gaszentralheizung mit Solarthermie

Gute Mieterstruktur

Attraktive K apitalanlage mit Entwicklungspotenzial
Ruhige, grine Wohnlage in Berlin-Hessenwinkel
Built in 1878

Multi-family house with 6 residential units

approx. 403 m2 of living space

approx. 505 m2 of total floor area

Plot approx. 1,185 m2

Park-like grounds

Gas central heating with solar thermal system

Good tenant mix

Attractive investment opportunity with development potential
Quiet, green residential area in Berlin-Hessenwinkel
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Alles zum Standort

Das M ehrfamilienhaus befindet sich im griinen und wasserreichen Berliner Ortstell
Hessenwinkel im Bezirk Treptow-K dpenick. Die L age zeichnet sich durch ihreruhige
Wohnatmosphare, viel Natur sowie eine angenehme Nachbar schaft mit Uberwiegend Ein-
und kleineren M ehrfamilienh&usern aus.

Die Umgebung bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert: Der nahegelegene
Dameritzsee, der Miiggelsee, die M liggel spr ee sowie ausgedehnte Wald- und

Natur schutzgebiete laden zu Spazier gangen, Wasser sport und vielfaltigen Outdoor -
Aktivitaten ein. Besonders Familien und Naturliebhaber schatzen die grine und entspannte
Wohnlage.

Dennoch ist die Anbindung an die Berliner Innenstadt gut: Uber die Buslinie 161 sowie die
nahegelegene S-Bahn-Linie S3 erreicht man bequem K dpenick, Friedrichshagen und das
Berliner Zentrum. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kitas sowie gastronomische Angebote
befinden sich im naheren Umfeld.

The apartment block is situated in the leafy, water-rich Berlin neighbourhood of
Hessenwinkel in the district of Treptow-K dpenick. Thelocation is characterised by its
peaceful residential atmospher e, abundant nature and a pleasant neighbourhood consisting
mainly of detached houses and smaller apartment blocks.

The surrounding area offer s excellent opportunitiesfor leisure and recreation: the near by
Dameritzsee, M liggelsee and M liggel spree, aswell as extensive woodland and nature
reserves, areideal for walks, water sportsand a wide range of outdoor activities. Families
and natureloversin particular appreciate the green and relaxed residential setting.

Nevertheless, connectionsto Berlin city centre are good: the No. 161 bus and the nearby S3
S-Bahn line provide convenient accessto K dpenick, Friedrichshagen and central Berlin.
Shopping facilities, schools, nurseries and restaurantsare all located in the immediate
vicinity.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss

- einesKAUFVERTRAGES dieortstibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

