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Objektnummer: 26343114 - 14089 Berlin

Auf einen Blick

26343114 1.500 EUR
2019 150 EUR
Praxisflache

2 Nettokaltmieten
zzgl. Umsatzsteuer

ca. 86 m?
neuwertig

ca. 53.63 m?2
ca. 86 m?




Objektnummer: 26343114 - 14089 Berlin

Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - Bedarfsausweis
Warmepumpe 24.00 kWh/m2a
13.06.2029 A+

2019
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnlich schdone Gewer beeinheit befindet sich in einer modernen Villa und
Uber zeugt durch ihr stilvolles Ambiente, eine hochwertige Ausstattung und ein

ausgespr ochen angenehmes Arbeitsumfeld.

Uber einen separaten Zugang gelangen Siein die hellen Raumlichkeiten, die sich durch eine
moder ne und zeitgemal3e Ausstattung auszeichnen. Die Einheit bietet zwei getrennt
zugangliche Raume, die sich flexibel als Biro-, Praxis- oder Atelierrdume nutzen lassen.
Ein besonderes Highlight ist die grof3e Terrasse mit Blick in den gepflegten Garten —ideal
fUr entspannte Pausen oder inspirierende Gespréacheim Freien. Dank der ruhigen Lageist
konzentriertes und entspanntes Arbeiten jeder zeit moglich.

Zur Ausstattung gehoren eine Einbaukiiche, ein moder nes Duschbad sowie eine
FuBbodenheizung, die ganzjahrig fir angenehme Temperaturen sorgt.

Diese Gewerbeeinheit vereint stilvolles Arbeiten in ruhiger Atmosphére mit Komfort und
Funktionalitat —ideal fur Freiberufler, Kreative oder Dienstleister mit Anspruch an ein
reprasentatives Umfeld.

This exceptionally beautiful commercial unit islocated in a modern villa and impresses with
its stylish ambience, high-quality furnishings and extremely pleasant working environment.
A separate entrance leads to the bright rooms, which feature modern and contemporary
furnishings. The unit offerstwo separ ately accessible roomsthat can be used flexibly as
offices, practices or studios.

A particular highlight isthelargeterrace with a view of the well-tended garden —ideal for
relaxing breaks or inspiring conver sations outdoor s. Thanksto the quiet location,
concentrated and relaxed working is possible at any time.

Thefacilitiesinclude a fitted kitchen, a modern shower room and underfloor heating, which
ensures pleasant temperatures all year round.

This commercial unit combines stylish working in a quiet atmosphere with comfort and
functionality —ideal for freelancers, creative professionals or service providerswho requirea
prestigious environment.
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Ausstattung und Details

- Attraktive Gewerbeeinheit in moderner Villa
- Separater Zugang

- grolRe Terrasse

- Blick in den Garten

- ausgespr ochen ruhiges und entspanntes Arbeiten méglich
- moder ne und zeitgemal3e Ausstattung

- Duschbad

- Einbauktiche

- 2 getrennt zugangliche Raume mdoglich

- FuBbodenheizung

- Raumhohe Uber 2,70m

- Videogegenspr echanlage

- Attractive commercial unit in a modern villa
- Separate entrance

- Largeterrace

- View of the garden

- Extremely quiet and relaxed working environment
- Modern and contemporary furnishings

- Shower room

- Fitted kitchen

- 2 separ ately accessible rooms possible

- Underfloor heating

- Ceiling height over 2.70 m

- Video intercom system
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Alles zum Standort

Ihreneue Praxis/Buro liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen des Berliner Bezirks
Spandau, im Ortsteil Gatow bzw. Kladow. Die Umgebung ist gepr &gt von
Einfamilienh@user n, gepflegten Gérten und viel Grin. Hier genief3en Bewohner dieruhige,
naturnahe Atmosphare am westlichen Stadtrand Berlins—nur wenige Minuten von der
Havel und dem Sakrower See entfernt.

Die Anbindung ist dennoch sehr gut: Mit dem Buserreichen Siein kurzer Zeit den S
Bahnhof Spandau, von wo aus Regional- und Fernziige sowie die U7 eine direkte
Verbindungin die Berliner Innenstadt bieten. Uber die Gatower StraReist die City-West
auch mit dem Auto in rund 25-30 Minuten erreichbar.

In unmittelbarer Nahe finden sich Kindergérten, Grundschulen, Einkaufsmdoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, Arztpraxen sowie diver se Freizeitangebote. Spazier gange und
Radtouren entlang der Havel, im Landschaftsschutzgebiet oder im nahegelegenen Park
Sacrow-Heiligensee bieten Erholung direkt vor der Haustar.

Diese L age verbindet auf ideale Weise natur nahes Wohnen im Griinen mit einer guten
stadtischen Infrastruktur — perfekt fir Familien, Paare und alle, die Ruhe und

L ebensqualitat suchen.

Your new practice/officeislocated in one of the most sought-after residential areasin
Berlin's Spandau district, in the Gatow and Kladow neighbourhoods. Theareais
characterised by detached houses, well-kept gardens and lots of green space. Here, residents
enjoy the quiet, natural atmosphere on the western outskirts of Berlin —just a few minutes
away from the Havel River and L ake Sakrow.

Nevertheless, transport links are very good: the Spandau S-Bahn station isjust a short bus
ride away, offering direct connectionsto Berlin city centreviaregional and long-distance
trainsand the U7 underground line. City West can also bereached by car in around 25-30
minutesvia Gatower Straf3e.

Kindergartens, primary schools, shopsfor daily needs, doctors surgeriesand variousleisure
facilitiesarelocated in theimmediate vicinity. Walks and bikerides along the Havel river, in
the landscape conservation area or in the nearby Sacrow-Heiligensee park offer relaxation
right on your door step.

Thislocation ideally combines nature-oriented living in green surroundings with good urban
infrastructure— perfect for families, couples and anyone looking for peace and quiet and a
high quality of life.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss

- eines GEWERBEMIETVERTRAGES eine Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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