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Cuxhaven

Wohnen mit dem gewissen Extral

Objektnummer: 26389109

‘ VON POLL

MIETPREIS: 1.800 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 739 m?
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Objektnummer: 26389109 - 27474 Cuxhaven

Auf einen Blick

26389109 1.800 EUR

ca. 115 m2 150 EUR

Satteldach Einfamilienhaus

4 gepflegt

3 Massiv

2 Terrasse, Gaste-WC,
Sl
1x Garage Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 165.50 kWh/m?2a
23.08.2036 F

Gas 1955
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Ein erster Eindruck

Hier verbindet sich grof3ziigiges Wohnen mit einer modernen Ausstattung, die den Alltag
splrbar schéner macht.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses. Grof3e Fenster sorgen
far viel Tageslicht und geben den Blick auf den schoén angelegten Garten frei. Der integrierte
Ofen schafft an kiihlen Tagen eine angenehme Warme und unter streicht den wohnlichen
Charakter des Raumes.

Auch die hochwertige K liche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet viel
Platz zum Kochen und gemeinsamen L eben.

Ein echtes Plus sind die zwel Bader. |m Dachgeschoss befindet sich ein moder nes Duschbad,
wahrend das Vollbad im Erdgeschoss mit einer grof3ziigigen WhirIpool-Badewanne und
einer separaten Dusche zusétzlichen Komfort bietet.

Besondersviel Potenzial bietet der Keller. Ein Teil der Flacheist bereits wohnlich ausgebaut
und schafft zusatzlichen Raum, der sich flexibel an die eigenen Bediir fnisse anpassen lasst.
Ob als Hobbybereich, Fitnessraum oder personlicher Riickzugsort.

Auch im AulRenbereich setzt sich das grof3ztigige Wohngefuhl fort. Der weitlaufige Garten
bietet viel Platz zum Entspannen und gemeinsamen Verwellen. Eine der beiden vorhandenen
Terrassen ist Uberdacht und schafft einen geschiitzten Bereich fir lange Sommer abende und
gesellige Stunden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann rufen Sieunsan und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin fur Ihr neues Zuhause mit dem gewissen Extra!
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Ausstattung und Details

Highlights:

— Schoner, groRer Garten

- Kernsanierung 2023

— Ausstattung mit Liebe zum Detail

- Geschmackvolle Gebaude-, Grundsticks- & Innenraumgestaltung
— Grof3ziigige Raumfaufteilung

—Helle Raume

—ModerneKiche

—Zwei hochwertige Bader

— Kaminofen im Wohnbereich

— Teilweise wohnlich ausgebauter Keller
- Garage
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Alles zum Standort

Weite Sandstrande, bunte Strandkérbe und kreischende M éwen sind nur einige Dinge, die
das Nor dseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer faszinierenden
Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca. 49.500 Einwohner, sondern
Jahr fir Jahr auch tausende Besucher ausaller Welt. An der nordlichen Spitze

Nieder sachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben ist Cuxhaven Kreisstadt
des gleichnamigen Landkreises und zahlt zu den Metropolregionen Bremen/Oldenburg und
Hamburg.

Die Immobilie befindet sich in gefragter, zentraler Lage von Cuxhaven. Arzte, Apotheken,
Kindergarten, Schulen, Banken, Einkaufsmdglichkeiten sowie das Stadtzentrum sind
innerhalb kirzester Zeit zu erreichen.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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