VON POLL

Bad Bederkesa - Geestland (Stadt)

Feriengltiick zum Greifen nah!

Objektnummer: 26389004

VON POLL

n-poll.com

KAUFPREIS: 149.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 70 m2 ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 380 m?2
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Objektnummer: 26389004 - 27624 Bad Bederkesa - Geestland (Stadt)

Auf einen Blick

26389004 149.000 EUR

ca. 70 m2 Ferienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1995 gepflegt

1x Freiplatz Terrasse,

Einbaukiche




Objektnummer: 26389004 - 27624 Bad Bederkesa - Geestland (Stadt)

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 80.60 kWh/m2a
07.01.2035 C

Gas 1995
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Objektnummer: 26389004 - 27624 Bad Bederkesa - Geestland (Stadt)

Ein erster Eindruck

Dieses 1995 er baute Ferienhaus tiber zeugt nicht nur durch seine charmante
Gebaudegestaltung sowie den gepflegten Zustand, sondern vereint auch eineidyllische
Randlage mit der Nahe zum Bederkesaer See.

Egal ob alsreine Kapitalanlage oder mit teilweiser Eigennutzung, dieskoénnte lhr Traum
vom eigenen Ferienhaus werden.

Auf zwei Geschosse und vier Zimmer verteilen sich ca. 70 m2 Wohnflache. Durch die
Kombination von hellen Boden- und Wandbeldgen mit vielen, zum Teil bodentiefen Fenstern
wirkt die Immobilie freundlich und sehr einladend. Empfangen werden Sie von einem
gerdumigen Flur. Von hier aus gelangt man ins Tageslicht-Duschbad, in den offen
gestalteten Ess-, Klichen- & Wohnbereich sowieins Dachgeschoss. Der Ess-, Kiichen- &
Wohnbereich stellt den gro3ten Raum der Immobilie dar, bietet Zugang zum ersten
Schlafzimmer und zur nach Siiden ausgerichteten Sonnenterrasse. Im Dachgeschoss sind
zwel weiter e, gut geschnittene Schlafzimmer zu finden. Fur Abstellmoglichkeiten sorgen die
Abseite im Dachgeschoss sowie ein von auf3en zuganglicher Abstellraum.

Trotz drei- bisviermonatiger Eigenbelegung haben die Eigentiimer in den letzten Jahren
folgende Nettomieteinnahmen erzielt:

- 2023: 9.319,38 €
- 2024: 8.864,14 €
- 2025: 9.372,45 €

Bel den oben genannten Einnahmen sind die K osten fiir das Vermietungsbiiro schon
ber licksichtigt worden.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Dann rufen Sie unsan, vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min mit unsund lassen auch Sie sich von dieser Immobilie begeistern!
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Ausstattung und Details

Highlights:

- Idyllische Randlage mit Nahe zum See

- Gepflegter Zustand

- Voll mabliert

- Schone Raumaufteilung

- Helle Rdume

- Offener Ess-, Kiichen- & Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse
- Terrassein Stidausrichtung

- Nettomieteinnahmen 2025: 9.372,45 €




Objektnummer: 26389004 - 27624 Bad Bederkesa - Geestland (Stadt)

Alles zum Standort

Der idyllische Ort Bad Bederkesaist ein Ortsteil der Stadt Geestland, L uftkurort sowie
Moor heilbad und liegt im noérdlichen Elbe-Weser-Dreieck, ca. 20 km 6stlich von
Bremerhaven. Der ca. 200 Hektar grof3e M oor see, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie
die abwechslungsreiche Natur begeistern nicht nur tber 5.500 Einwohner, sondern auch
Jahr fur Jahr zahlreiche Besucher. Mit einem Sportboothafen, einem Kurpark, mehreren
Denkmalern, Museen und Vereinen sowie der Moortherme bietet Bad Bederkesa ein breites
Angebot an Aktivitaten.

Die Immobilie befindet sich in Randlage von Bad Bederkesa. Arzte, Apotheken, Banken,
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen sowie der Ortskern sind nur wenige Minuten
entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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