Bad Salzuflen

M oder ne K fW-40-Er dgeschosswohnung in Top-
| nnenstadtlage von Bad Salzuflen

Objektnummer: 26336028

KAUFPREIS: 425.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 92 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26336028 - 32105 Bad Salzuflen

Auf einen Blick

26336028 425.000 EUR
ca. 92 m2 Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2022 Kaufpreises
1 x Carport neuwertig
Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - 2022
Warmepumpe

L uft/Wasser -
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.




VP ‘VON POLL
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 05222 - 93 86 190
Immobilie an.
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht.

T.: 05222 - 93 86 190
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Diel mmobilie




Objektnummer: 26336028 - 32105 Bad Salzuflen

Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese hochwertige Eigentumswohnung aus dem
Baujahr 2022 ver eint moder nes Wohnen, ener gieeffiziente Technik und eine er stklassige
Lageim Herzen von Bad Salzuflen.

Ein besonderes Highlight ist die barrierearme Ausfiihrung der Erdgeschosswohnung. Sie
ermoglicht ein komfortables und weitgehend stufenloses Wohnen und bietet damit ein hohes
Mald an Alltagserleichterung — sowohl heute alsauch in der Zukunft. Kurze Wege, der
einfache Zugang zur Wohnung sowie die komfortable Gestaltung der Wohnraume sorgen
far ein angenehmes Wohngefiihl und machen die Immabilie besonder s attraktiv fir Paare,
Senioren oder Menschen, die Wert auf zukunftssicheres und bequemes Wohnen legen.

Die ca. 92 m2 grol3e Eigentumswohnung Uber zeugt durch einen dur chdachten Grundrissund
eine helle, freundliche Wohnatmosphare. Neben einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich
mit offener Gestaltung stehen Ihnen zwel helle Schlafzimmer zur Verfligung, die sich flexibel
als Schlaf-, Buro - oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Das moder ne Badezimmer ist mit
einer bodengleich gefliesten Dusche ausgestattet und bietet ein komfortables,

senior enger echtes Wohngefiihl.

Ein besonderes Highlight ist die grofR3ziigige Terrasse, die den Wohnbereich har monisch
nach auf3en erweitert. Hier genief3en Sie sonnige Stunden im Freien —ob beim entspannten
Friuhstick, einem gemitlichen Feierabend oder geselligen Grillabenden mit Familieund
Freunden. Die Terrasse bietet ausreichend Platz fir eine gemiitliche Sitzgruppe und l&adt
dazu ein, den Alltag in angenehmer Atmaosphér e ausklingen zu lassen.

Dank der ebenerdigen Bauweiseist die Wohnung besonders komfortabel und
seniorenger echt. Grol3e Fenster sorgen fur helle, lichtdur chflutete RGume und schaffen eine
freundliche Wohnatmosphére.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie auf ganzer Linie. Die ener gieeffiziente Bauweise
nach KfW-40-Standard gewéahrleistet niedrige Energiekosten und ein nachhaltiges
Wohnkonzept. Eine moder ne L uft-Wasser-War mepumpe in Verbindung mit einer
FuRBbodenheizung in allen Raumen sor gt ganzjahrig fir ein angenehmes Raumklima.
Unterstitzt wird das Energiekonzept durch eine Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen eine kontrollierte Wohnraumldftung mit zentraler
Bedienstelle, dreifach ver glaste War meschutzfenster, elektrische Rollladen in samtlichen




Raumen sowie eine Videospr echanlage mit Farbdisplay. Hochwertige Vinylboden verleihen
den Wohn- und Schlafraumen eine moder ne und pflegeleichte Optik.

Ein eigener PKW-AuRenstellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab.

Die Lage gehort zu den besonderen Vor ziigen dieser Immobilie. In unmittelbarer Nahe zur
I nnenstadt von Bad Salzuflen genief3en Sie kur ze Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés,
Restaur ants, Arzten, Apotheken sowie zum Kurpark. Auch offentliche Verkehrsmittel sind
schnell erreichbar. Die Kombination aus zentraler Lage und ruhigem Wohnumfeld macht
diese Wohnung besonders attraktiv.

Der Energieausweisliegt derzeit noch bei der Hausverwaltung und wird nach Erhalt
umgehend nachgereicht. Spétestens zur Besichtigung steht er zur Einsicht zur Verflgung.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass Besichtigungen nur nach Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung oder eines Eigenkapitalnachweises stattfinden kénnen.
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Ausstattung und Details

- Energieeffiziente Bauweise nach KfW-40-Standard

- Luft-Wasser-Wéarmepumpe

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher

- Kontrollierte Wohnraumliftung mit zentraler Bedienstelle
- Videospr echanlage mit Far bdisplay

- Dreifach verglaste Warmeschutzfenster

- Elektrische Rollladen/Jalousien in allen Raumen

- Hochwertiger Vinylboden in allen Wohn- und Schlafraumen
- Moderne, bodengleich geflieste Duschen

- PKW-AuRenstellplatz
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Alles zum Standort

Nur 600 Meter von der Altstadt von Bad Salzuflen entfernt, liegt dieses moder ne

M ehrfamilienhaus mit 6-Parteien. Sie koénnen die Altstadt von Bad Salzuflen in 10 min zu
Ful3 erreichen. Die nahe gelegene I nfrastruktur Gber zeugt mit weiterfiihrenden Schulen,
Grundschulen, Kitas, Arzten, Apotheken und Super markten. Die Auswahl an Freizeit-,
Sport- und Naher holungsmaoglichkeiten lasst kaum Wiinsche offen und machen diese L age
besonder s attraktiv.

Verkehrsglinstig an der B239 gelegen ist eine schnelle Anbindung nach Herford, Bielefeld
sowie zur A2 gegeben. Die landschaftlich reizvolle Umgebung sor gt mit ihrem ausgedehntem
Wander- und Radwegenetz fir herrlichste Naher holungsmoglichkeiten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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