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KAUFPREIS: 799.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 163,8 m2 ¢ ZIMMER: 6 *+ GRUNDSTUCK: 1.436 m?2
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Auf einen Blick

26336016
ca. 163,8 m?
Satteldach
6

3

2

1960

1x Carport, 1 x
Freiplatz, 1 x Garage

799.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
modernisiert
Massiv

Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Ein erster Eindruck

Hier prasentieren wir Ihnen ein moder nisiertes Einfamilienhaus, das sowohl mit seiner
Grof3zugigkeit alsauch mit umfangreichen Ausstattungsmerkmalen Uber zeugt.

Die Immobiliewurde im Jahr 1960 erbaut und bietet heute nach umfangreicher

Moder nisierung einen hohen Wohnkomfort. Mit einer Wohnflache von ca. 163 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 1.436 m2 er 6ffnet dieses Objekt vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten
und schafft Raum fur IThreindividuellen Wohnwiinsche.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 6 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer.

Zwei Badezimmer bieten ausreichend Komfort fur Familien und Gaste.

Im Spitzboden wurde ein zusatzliches Schlafzimmer eingerichtet. Dieses zahlt offiziell zur
Nutzflache und ist in der angegebenen Wohnflache nicht berticksichtigt.

Nutzen Sie diesen Raum ganz nach I hren Bedirfnissen — beispielsweise als Hobbyraum,
Buro oder individuell nach Ihren Vorstellungen.

Die Modernisierung und Sanierung erfolgte kontinuierlich, mit wesentlichen MaRnahmen in
den Jahren 2011 (Anbau/Neubau, Dach, Heizung, Elektrik, Gas- und Wasser leitungen,
Fenster/T Uren) sowiein den Folge ahren, wie die Erneuerung der Kticheim Jahr 2020, die
Einrichtung einer Sauna 2016 und der Ausbau des Pools von 2020 bis 2024 (von Natur pool
zum Salzwasser pool). Im Jahr 2025 wurde der Carport erganzt. Die Heizungsart ist eine
Zentralheizung.

Bereitsbeim Betreten des Grundstiicks fallt die moder ne und gepflegte Architektur mit
hellen Fassaden und klaren Linien ins Auge. Die grof3ztigigen AufRenanlagen sind durch
weitlaufige Rasenflachen, eingelassene Beete und eine hochwertige Terrasse gepragt. Der im
Slidwesten positionierte Salzwasser pool schliefdt direkt an den Terrassenbereich an und
bildet in den wéarmeren Monaten das Her zstlick des Gartens. Die grof3zligige, gepflasterte
Terrasse ladt mit mehreren Sitzgruppen zu unter schiedlichsten Nutzungen ein —sel eszum
Essen im Freien oder zum entspannten Beisammensein.

Im Inneren des Hauses ver mitteln helle, offene Raume und grof3e Fensterflachen mit Blick
ins Griine ein einladendes Wohnambiente. Das Wohnzimmer zeichnet sich durch einen
direkten Terrassenzugang, eine grof3e Fenster front und moder ne Bodenfliesen in neutralen
Farbtonen aus. Im Essbereich dominiert ein offenes Raumkonzept mit modernen Holz- und
L ederelementen, das flir kommunikative Stunden im Kreise der Familie oder mit Gasten
sorgt.

Das Hauptbadezimmer wurde ebenfalls modernisiert und bietet eine




Doppelwaschtischanlage, eine separ ate Badewanne mit Ausblick ins Griine und hochwertige
Sanitarausstattung. Die Sauna bereichert die Ausstattung um ein weiteres Komfort-
Highlight und ist hell gestaltet mit grof3ziigigen Glasflachen und moder ner Holzausstattung.

Ein weiteres Ausstattungsmerkmal ist die Grillkota, die seit 2017 das Gartenkonzept
abrundet und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten er6ffnet. Der neu errichtete Carport bietet
Uberdachte Stellflache fir Fahrzeuge und integriert sich harmonisch in das Gesamtbild des
Hauses.

Fazit: Dieses moder nisierte Einfamilienhaus mit ca. 163 m2 Wohnflache auf einem ca. 1.436
m2 grof3en Grundstiick verbindet Funktionalitat, Wertigkeit und er stklassige Ausstattung.
Umfangr eiche Sanierungs- und M oder nisierungsmafRnahmen gewahrleisten einen
zeitgemalien Wohnstandard und bieten ideale Voraussetzungen fir komfortables Wohnen
auf hohem Niveau.

Der Energieausweisist in Erstellung und wird bei der Besichtigung vorgelegt.

Kontaktieren Sie uns gerne flir weitere Informationen oder einen personlichen
Besichtigungster min. Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass eine Besichtigung nur mit
einer Finanzierungshestatigung stattfinden kann.

Sollten Siein diesem Punkt noch Unterstlitzung brauchen, sprechen Sie uns Gerne an.
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Ausstattung und Details

Folgende Sanierungen wurden durchgefihrt:
- Anbau/Neubau 2011

- Dach 2011

- Heizung 2011

- Leitungen Elektrik, Gas, Wasser 2011

- Fenster / Turen 2011 bis 2021

- Kiiche 2020

- Sauna 2016

- Grillkota 2017

- Pool 2020 (Natur pool) bis 2024 (Umbau Salzwasser pool)
- 2025 Carport
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Alles zum Standort

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepréagt von weiten Grtinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonder s nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschéafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses wunder schdne Einfamilienhaus mit Pool liegt in Detmold/Hiddesen. Hier wohnen Sie
stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustr.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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