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Detmold

Handwer ker aufgepasst: Siedlungshaus aus den 40er
Jahren mit Garten und viel Gestaltungsspielraum

Objektnummer: 26336005

KAUFPREIS: 204.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 681 m?
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Auf einen Blick

26336005

ca. 115 m2
Satteldach
5

3

1

1938

1x Carport, 1 x
Freiplatz

204.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Sanierungsbedirftig
Massiv

ca. 67 m?
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 418.10 kWh/m2a
H
07.03.2036
1938
Gas
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Diel mmobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

B ks

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine persodnliche Beratung:
Ihrer Immobilie geht.

T.: 05222 - 93 86 190




Objektnummer: 26336005 - 32756 Detmold

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26336005 - 32756 Detmold

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 05231 - 30 00
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Charmantes Siedlungshaus mit grof3em Garten — Ihr Projekt fir ein individuelles Zuhause
in ruhiger Lage von Detmold

In einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Detmold befindet sich dieses charmante
Siedlungshaus aus den 1940er Jahren. Die Umgebung ist gepragt von einem angenehmen,
familienfreundlichen Wohnumfeld mit gepflegter Nachbar schaft. Einkaufsmdglichkeiten,
eine Bushaltestelle sowie ein Spielplatz befinden sich in der Néhe und sorgen fiir eine gute
Infrastruktur im Alltag.

DasHausbietet dieideale Grundlage fur Menschen, die den Wunsch haben, ein Zuhause
ganz nach ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Besondersfir eine kleine Familie mit
ein biszwel Kindern er6ffnet diese Immobilie die M dglichkeit, ein individuelles und
liebevolles Familienheim zu schaffen.

Die Sanierung wurde bereitsin wichtigen Bereichen begonnen. So wurden die elektrischen
Leitungen erneuert und im Erdgeschoss eine stabile Betondecke eingezogen. Zudem wurde
ein Gaste-WC vorbereitet. Fur zusatzlichen Komfort sorgt eine moder ne Gasheizung, dieim
Jahr 2020 installiert wurde. Diese ber eits umgesetzten M al3nahmen bilden eine solide Basis
fur dieweitere Gestaltung des Hauses.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Garten. Hier finden Kinder ausreichend Platz
zum Spielen und Entdecken, wahrend Erwachsene entspannte Stunden im Griinen genief3en
konnen. Ob gemutliche Grillabende, ein kleiner GemUisegarten oder einfach ein Riickzugsort
im Freien —der Garten bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur personlichen Entfaltung.

DiesesHaus ist eine seltene Gelegenheit fur Kaufer mit Visionen und Gestaltungsfreude. Mit
handwer klichem Geschick und kreativen I deen lasst sich hier ein Zuhause schaffen, das
genau zu den eigenen L ebensvorstellungen passt —in ruhiger Lage und dennoch mit guter
Anbindung an dastégliche L eben in Detmold.
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Alles zum Standort

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepréagt von weiten Grtinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonder s nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschéafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Diese Immobilieliegt im nérdlichen Teil der Innenstadt. Hier wohnen Sie ruhig mit
hervorragender Infrastruktur, guter Verkehrsanbindung und vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Schulen direkt vor der Haust(r.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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