Horn-Bad Meinberg

Top saniertes Mehrfamilienhaus in begehrter Lage
von Horn Bad Meinberg

Objektnummer: 25336058a
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IMMOBILIEN
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KAUFPREIS: 959.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 511 m? « ZIMMER: 17 « GRUNDSTUCK: 580 m?
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Auf einen Blick

25336058a 959.000 EUR
ca. 511 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
17 betragt 4,99 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
1900 Kaufpreises
1x Carport, 4x 2025
Freiplatz
modernisiert
Massiv
ca. 511 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Diel mmobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 05231 -3026700
Immobilie an.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Kapitalanleger aufgepasst!
Sie suchen eine solide Immobilie mit grofRem Entwicklungspotenzial, in sehr gutem Zustand?
Dann sind Sie hier genau richtig!

Das hier angebotene M ehrfamilienhausist in bestem Zustand und bietet insgesamt sieben
Wohneinheiten, verteilt auf ca. 511 m2 Wohnfl&che.

Die Wohnungen bieten unter schiedliche GréRRen von ca. 45 m2 bis ca. 110 m?, sodassfiir alle
Platzbedirfnisse gesor gt ist und eine flexible Nutzung méglich.

Das ehemalige Pensionsgebaude wur de 2010 umgebaut und bekam 2015 die heutige
Aufteilung.

Durch dieruhige Lage, mitten im Kurgebiet von Bad Meinberg geniel3en |hre Mieter eine
gefragte Lage mit guter Infrastruktur.
Alle Dinge destaglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar.

Das Objekt wurde um 1900 erbaut und Utber die Jahre sehr umfanglich, mit viel Liebe zum
Detail saniert. Bisauf den Keller ist das Gebaudein der grundlegenden Substanz stets
erneuert und verandert worden. Der vorhandene Standard entspricht einer hohen
Wohnqualitét, wodurch sich Thre Mieter sehr wohlfihlen.

Aktuell wird die grofte Wohnung mit ca. 110 m2 Wohnflache von der Eigentiimerin
bewohnt. AuRerdem steht eine Einheit mit ca. 83 m2 Wohnflache seit kurzem leer.
Somit sind momentan nur finf der sieben Wohneinheiten ver mietet und erwirtschaften
jéhrliche netto-Mieteinnahmen in Hohe von 29.640 €.

Bel Vollvermietung liegt diejahrliche Soll-netto-Miete bei 55.581,22 €.

Abgerundet wird das Angebot durch sieben Einbaukichen, Badmobel, ein Carport mit zwel
Stellplatzen sowie vier Freipléatze.

Siesind interessiert? - Uber zeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot.
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Ausstattung und Details

Weitere Ausstattungsdetails/I nfor mationen:

- Alle Wohnungen sind mit L ED-Spots ausgestattet.

- Die moder ne Hauseingangstir verfigt Gber eine Scan-Stick-Funktion, wird also mit einem
Stick gedffnet.

- DasHausverflgt Gber insgesamt vier Heizungen

- Die Fenster sind tberwiegend mit Rolll&den ausgestattet, welche teilweise elektrisch
betrieben werden.

- Esgibt einen Brunnen, der zur Gartenbewasser ung genutzt werden kann.

- Eine AulRenzapfstelle sorgt fur zusatzlichen Komfort.

- Gartenmobel, bestehen aus einem Tisch mit vier Stihlen gehért zum Angebot.
Sanierungsmafinahmen:

- 2025 Fassade Stral3enseite neu gestrichen

- 2025 Garten neu angelegt + Gartenhausrenoviert

- 2024 Bad DG rechts saniert

- 2021 Bad OG links saniert

- 2021 Bad OG rechts 1 saniert

- 2019 Bad OG rechts 2 saniert

- 2014 neue Béader

- 2012 neues Carport

- 2012 Bad EG links saniert

- 2011 Fassade I nnenhof neu gedammt und gestrichen

- 2010 Bad EG vorne saniert

- 2009 Balkon DG rechts saniert

- 2009 DG links gedammt

- 2005 Bad DG links saniert

Der Energieausweis befindet sich in der Erstellung und wird zur Besichtigung vor gelegt.
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Alles zum Standort

Im Nordosten von Nordrhein-Westfalen befindet sich die Stadt Horn-Bad M einberg, die
besonder s durch die Natursehenswiir digkeit Exter nsteine deutschlandweit bekannt ist.

Horn-Bad Meinberg hat 18.400 Einwohner, verfugt tber 17 Ortsteille und bildet seit der
Gebietsreform von 1970 glucklich eine " Zwangsehe" zwischen der Stadt Horn und der Stadt
Bad Meinberg.

Der Stadtteil Bad Meinberg hat ca. 4.600 Einwohner und ist lippisches Staatsbad.

Das angebotene Objekt liegt zentral im Kurort Bad Meinberg.
Die Stadt Detmold ist in ca. 15 Fahrminuten erreichbar.
Zudem haben Sie sehr gute Anbindungen an die B239 und A33.
Eine gute Busverbindung rundet dieses Angebot ab.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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