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Detmold

Gepflegte Doppelhaushalfte mit zwei Terrassen und
Gar age!

Objektnummer: 26336002
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KAUFPREIS: 299.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 128,92 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢« GRUNDSTUCK: 372 m?
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Objektnummer: 26336002 - 32756 Detmold

Auf einen Blick

26336002

ca. 128,92 mz
Satteldach

5

3

1

1972

1x Freiplatz, 1 x
Garage

299.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

gepflegt

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 181.00 kWh/m?a
F
17.02.2036
1972
Gas
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Ein erster Eindruck

Familienfreundliche Doppelhaushélfte in ruhiger Lage von Detmold

Siesind auf der Suche nach einem Zuhause fir die ganze Familie —ruhig gelegen, gepflegt
und dennoch zentral?
Dann konnte diese charmante Doppelhaushélfte genau das Richtige fir Sie sein!

Dieim Jahr 1972 erbaute Immobilie befindet sich in angenehmer Wohnlage von Detmold.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, Arzte sowie weiter e Einrichtungen des
taglichen Bedarfssind in kurzer Entfernung erreichbar —ideal fiir ein komfortables
Familienleben.

Auf ca. 129 m2 Wohnflache erwarten Sie finf gut geschnittene, sehr helle Zimmer mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten, ein Badezimmer, ein Gaste-WC sowie eine ger aumige
K lchemit Platz fiir einen Essbereich und gemeinsame K ochabende.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen Partykeller mit Theke, Dusche und WC sowie
diverse Lagerraume.

Im Laufe der Jahrewurden bereits ver schiedene I nstandhaltungsmaf3nahmen durchgefihrt,
sodass sich die Immabilie heute in einem sehr gepflegten Zustand présentiert. Nach den
Jahren empfiehlt sich eéine Renovierung — eine wunder bare Gelegenheit, I hre personlichen
Wohnideen einzubringen und dem Haus | hre ganz eigene Note zu verleihen.

Auch der AulRenbereich liberzeugt: Zwel Terrassen laden zum Entspannen und Verwellen
ein, wahrend der Garten ausreichend Platz fur Kinder, Hobbygartner oder gesellige
Stunden im Freien bietet.

Eine Garage sowie ein praktisches Gartenhauschen runden dieses attraktive Angebot ab.

Verfugbarkeit nach Absprache!
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Ausstattung und Details

Weitere Ausstattungsdetails:

- Garage mit elektrischem Tor

- Marmorbdden in der Dieleund im Treppenhaus

- Sldterrasse mit grof3er Markise

- Die Kuche kann sowohl vom Flur, alsauch vom Wohnzimmer betreten werden.

- DasBad ist ebenfalls entweder vom Flur oder tber dasangrenzende Schlafzimmer
zuganglich.

- Der Keller verflgt tber einen Partyraum mit Theke, kleiner Dusche und AufRenzugang.
Ein angrenzendes WC erganzt diesen Bereich und eignet sich perfekt flir Ihre Besucher bei
geselligen Runden.

Sanierungsmafinahmen auf einen Blick:

- 2023 neue Dachfenster + Rollladen Slidseite

- 2016 Sanierung Bad - komplett erneuert

- 2015 Funk-Tur-Video-Sprechanlage installiert

- 2015 Klinkerwandfugen erneuert und impréagniert

- 2013 Keller-WC erneuert

- 2009 Fassade Sldseite renoviert

- 2007 Uber spannungsschutz eingebaut

- 2006 neue Gas-Brennwertheizung

- 2006 Uberwiegend neue Fenster + Rollladen

- 2001 grol3es Fenster-Schiebetir-Element erneuert + Rollladen

Auf Wunsch und nach individueller Absprache kénnen einige M 6bel gegen einen kleinen
Aufpreis ibernommen wer den.
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Alles zum Standort

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepréagt von weiten Grtinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonder s nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschéafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Diese schone Doppelhaushélfte liegt im Zentrum von Detmold. Hier wohnen Sie stadtnah mit
hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Banken,
Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustdr.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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